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Rekonstrukce domu

Uvér od CSOB vas zbavi starosti o velké tpravy
v domé, takze si muzete uzit ty malé.

Spolehnéte se na tvér od CSOB. Ne ndhodou ma tretina vdech bytovych druzstev

a spoledenstvi viastnikd jednotek v CR veden b&zny Géet pravé u nés. Diky vynikajic
znalosti statni dotaéni politiky a dlouholetym zkuSenostem jsme schopni vytvorit podminky
Sité na miru jakymkoli poZzadavkdm. Prijdte se poradit do kterékoli z nasich pobocek.

Clen skupiny KBC 800 300 300 | www.csob.cz
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Uvodhi slovo séfredaktorky

Vdzeni Ctendri,

do ruky se vam dostala publikace ,Prakticky rddce pro SVJ’
kterd je urcena zejména pro vybory bytovych domdu a jejich
cleny. Za vznikem tohoto rddce stoji spolecny projekt partne-
rd, kteri by se rddi podélili o své zkusSenosti, poznatky a rady
ato hlavné v oborech tzce souvisejicich se spravou bytovych
domu. Vime, Ze prdce vyboru neni jednoduchd a jisté mi ddte
za pravdu, kdyz tvrdim, Ze dopdtrat se kvalitnich informaci
vyZaduje znacné usili. | ja osobné mdm zkusenosti s pred-
sednictvim SVJ a vim, s jakymi problémy a skutecnostmi se
potykdte nebo musite resit u Vds v bytovém domé. Proto Vds
tato publikace provede vsemi obory, se kterymi se setkdvaji
jak predsedové vybord, tak i clenové a uZivatelé byta.

Nenasli jste vase téma nebo problém v tomto Cisle? Nevadi,
napiste ndm a my Vdm v pristim cisle odpovime prostrednic-
tvim zkuseného partnera v daném oboru. Budeme vybirat
z téch nejcetnéjsich problémd. Na druhou stranu ale otiskne-
me i ty méné zndmé problémy. Nasim cilem je tvofit pro Vds
uzitecného rddce a ulehcit Vdm, clendim vybord, mnohdy ne-
docenénou, ale velmi potfebnou a zdsluznou prdci. Nevdhejte
se proto zeptat, Vase dotazy preddme nasim partneram, kteri
jsou pfipraveni zpfijemnit Vasi prdci.

Ndméty, problémy a dotazy piste na:
redakce@bmco.cz
Na Vase ndméty se tési
Bc. Barbora Zimovd
Vedouci projektu

Prakticky radce pro SVJ
www.radce-pro-SVJ.cz
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Jak mérit vodu a teplo v soucasnosti tak,

aby poctivy clovek neprodélal?

Na to jsme se zeptali za Vas Ing. Jaroslava Brzokoupila, jednatele spolecnosti Maddalena CZ s.r.o.
Spole¢nost Maddalena CZ s.r.0. je vyznamnym dodavatelem pfesnych vodomeérl a méricu
tepla a je vyhradnim zastupcem vyrobce, spolec¢nosti Maddalena S.p.A, na ceském a sloven-
ském trhu. Rodinna spole¢nost Maddalena S.p.A. vyrabi méfidla jiz od roku 1919 a za témér
100 let své existence patfi diky $pickové kvalité mezi nejvyznamnéjsi vyrobce vodoméri
a mérica tepla nejen v Evropé, ale i ve svété. Pfi vyrobé je kladen dlraz zejména na kvalitu
a spolehlivost méreni. Vyrobce si doslova zaklada na skutecnosti, ze veskeré dily pouzité
pro vyrobu maji ptivod vyhradné v EU.

Mékeni vody

B Prvni dotaz. Pro€ je nutné piresné méfit
spotiebu vody v bytech, jak tvrdite?

WV prvni fadé je tieba si uvédomit, Ze cena vody
se stale zvySuje a uz davno neplatime 80 haléfl
za 1 m? jako tomu bylo v roce 1992.V soucas-
né dobé je cena vody vice nez 100 krat vyssi,
to znamend, Ze voda bézné stoji pres 80K¢ za
1 m3. A vyhled do budoucna? V médiich pro-
béhla zprava, ze do roku 2015 dojde k navyseni
azna125K¢za 1 md.

Soucasna praxe v typickém bytovém domé vy-
pada asi takto. V bytech jsou instalovany klasické
suchobézné vodoméry a kazdy rok pfi vyucto-
vani spotieby vody uzivatelé bytl fesi stile se
opakujici problém. Jedna se o rozdily, které vzni-
kaji mezi hlavnim vodarenskym vodomérem
(tzv. patnim) a souctem vodomér( v bytech.
Jde o tzv. Uniky. A vite, pro¢ jsou tyto rozdily
tak nebezpecné? Protoze se rozpocitavaji mezi
viechny uzivatele! A musim upozornit, Ze oprav-
du mezi viechny uzivatele bez ohledu na to, kdo
nebo co takovy rozdil (Unik) zplsobilo. Rozpodi-
tani navic probiha v poméru k naméfenym hod-
notdm na bytovych vodomérech, takze ten, kdo
ma vyssi spotiebu, doplaci vice a ten, kdo ma
nizkou spotiebu, doplaci méné.Vysledkem je, ze
nejvice pak doplaci poctivi uzivatelé bytd, ktefi
tak ve skutecnosti plati za ty, co tento rozdil zpQ-
sobili! Proto je nezbytné, aby takovy rozdil byl co
nejnizsi. Z toho jednoznacné vyplyva, Ze je tieba
méfit spotfebu vody v bytech co nejpfesnéji. Je-
diné tak Ize zajistit spravedlivé rozdctovani!

B Jak se tedy rozdily projevuji v penézen-
kach poctivych uzivatelii pfi soucasnych
cenach vody?

LAt se viichni podivaji do svého rozuctovani

spotfeby vody a jednoduse zjisti, Zze uZivatelé

bytd neplati cenu vody, kterou vyhlasi v daném
mésté vodarna. Plati cenu vy3si, protoze jednot-
kova cena vody se jim vzdy navy3uje Umérné

0 zminované rozdily (nezméfené uniky). Fun-

guije to asi takto. Pfedstavte si napf. bytovy diim

0 72 bytech. V tomto domé bydli ¢tyr¢lennd
rodina, kterd ma spotfebu 100 m? studené vody
za rok. Dim nakupuje od vodarny studenou
vodu za 80 K¢ za 1 m3.V domé maji rozdil 20%,
to je mimochodem priimérny rozdil, se kterym
se setkdvdme v bytovych domech. Toto nezmé-
fené mnozstvi vody, neboli rozdil a jeho pomér-
né rozpocitani na vsechny byty zplsobi, Ze tato
rodina nebude platit za kubik 80K¢, ale ¢astku
96 K¢. Téch 16 K¢ navic je zpUsobeno pravé tim
20% rozdilem a v pfipadé nasi rodiny to je ¢ast-
ka 100 m® x 16K¢ = 1.600 K¢/rok. Takze kazdy
rok tato rodina zaplati 1.600K¢ za vodu, kterou
nespotiebovala. Jinymi slovy 8.000K¢ zaplati
béhem 5-ti let za nékoho jiného. A presné takhle
je rozdil nebezpecny. Bézné se setkavame s roz-
dilem 15% az 45% a to je alarmujicil”

B Dobre. A je opravdu mozné, aby uzivatel
bytu neplatil vodu zbytec¢né za sousedy?
,Ano, je to mozné. Musime si ale uvédomit za-
kladni princip. O ¢em to celé je. Pfed 20-ti lety,
kdy byla cena vody 80 haléfti za 1 m? byla voda
méfena klasickymi suchobéznymi vodoméry
s magnetickou spojkou (tzv. suchobézna kon-
strukce vodoméru). Protoze takova konstrukce
vykazuje omezenou pfesnost méfeni a umoz-
fuje ovlivnéni ze stran nepoctivych uZivateld,
rozdily existovaly, ale nikoho moc netrépily,
protoze voda byla velmi levna. Naproti tomu
dnes, kdy za vodu platime pres 80K¢ za 1 m?, je
nutné zménit i méfidlo, se kterym takto drahou
vodu méfime. Potfebujeme vodomér, ktery
ma vyrazné vyssi presnost méfeni a navic jeho
konstrukce neumoznuije jakykoliv zpUsob ovliv-
nénil”
B Jak tedy vybrat ten spravny vodomér,
ktery nam zajisti spravedlivé méreni?
,Z praxe vyplyva, ze rozdily neboli tniky v by-
tech vznikaji ze 3 hlavnich divodu:
1. Nizka presnost méfeni bytovych vodomérd
2. Ovlivnéni bytovych vodomérd silnymi mag-
nety
3. Mechanické ovlivnéni bytovych vodomérti
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Klasicky vodomér s magnetickou spojkou, typ CD SD

Pfesny neovlivnitelny vodomér Maddalena, typ CD
ONE TRP, bez magnetické spojky - vodarenska kon-
strukce vodoméru

Pfi vybéru spravného vodoméru je nutné se
v prvni fadé zaméfit na jeho presnost, ktera
musi byt vyrazné vyssi, nez tomu je u klasickych
suchobéznych vodomér(i. Déle pak na jeho
konstrukci, kterd nesmi umoznovat jakékoliv
ovlivnéni. To spliuji pouze vodoméry, které ne-
maji ve své konstrukci magnetickou spojku. To je
dlezité. Zde chci dlirazné upozornit na neseri-
6zni prodejce vodomérd, ktefi tvrdi, Ze pravé ten
jejich vodomér sice magnetickou spojku m4, ale
ovlivnit ho nelze. Neni to pravda! V nasi spolec-
nosti jsme provedli interni testy a vysledky hovo-
fi za v3e! Dalsim parametrem jsou bezpochyby
jiz dosazené vysledky na jinych domech. Neboj-
te se zeptat a zadejte reference. A v neposledni
fadé je velmi dlilezita také spolehlivost méreni!”

Prakticky radce pro SVJ 1/2013
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Elektronicky radiovy
modul pro nasazeni
na vodomér CD SD
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Zpétna klapka membranova pro vsazeni do vodomé-
ru - pro jednoduchou a spolehlivou montaz

B Co tedy zménit, aby uzivatel bytu kone¢-

né platil jen za sebe a ne za sousedy?
,Odpovéd zni celkem jednoduse. Nechat si in-
stalovat Pfesné neovlivnitelné vodoméry Mad-
dalena, varianta TOP. Tyto vodoméry jsou za-
kladnim prvkem naseho feseni, které spolehlivé
vede ke snizeni nebezpecnych rozdild. Vysledky
nasdeho fedeni jsou na viech objektech stopro-
centni, a proto jako jedini v CR poskytujeme
pisemnou garanci vraceni penéz v pfipadsé, ze
vas problém s rozdily nevyresime

B Takze Maddalena CZ umi vyresit letity
problém s rozdily a navic s pisesmnou ga-
ranci vraceni penéz?

,Presné tak, naSe dosazené vysledky jsou jed-

noznacné. Garance spociva ve snizeni rozdilu

mezi souc¢tem bytovych vodomér(i a patnim
vodomérem po instalaci presnych neovlivnitel-
nych vodoméri Maddalena za danych podmi-
nek. Pokud bychom rozdil nesnizili, prevedeme
na Ucet bytovému domu investici, kterou vloZil
do naseho feseni. Takze diim by za ,nefunkéeni”
feSeni poté zaplatil stejné jako za vyménu kla-
sickych vodomér(i. Podotykdm, zZe toto jesté
ani jednou nenastalo. Navic ke kazdému vodo-
méru doddvéame jako bonus zpétnou klapku
zdarma, aby se zabranilo zpétnym toklm. Jako
dalsi bonus pro nade zdkazniky dodavame

k vodomériim s dalkovym odectem odecitaci

program a USB modem za 1K¢.

Poznamka redakce: Investice - rozdil mezi rese-
nim Maddalena CZ a klasickymi vodoméry.

B Zdarma dodate i zpétnou klapku ke vsem
vodomérim Maddalena?

,Ano, Maddalena CZ fesi vie na 100%, a tak pro

nase zakazniky mame vzdy néco navic. Zpét-

nym prétokdm pres vodomér zamezime a tim

jednoznacné zpiesnime méfeni.”

B Vy dodate za 1K¢ odeditaci program
a USB modem pro dalkové odecty vodo-
méri z chodby?

,Ano, presné tak. Jsme toho nazoru, ze kdyz si
bytovy dlim koupi tzv. radiové vodoméry, jed-
noduse vodomeéry s radiovymi moduly, tak kdyz
uz vice zaplati, at taky vice ziska. Odecty si dim
mUze provadét samostatné a kdykoliv.
Pokud tedy od nas koupi vodoméry s radiovymi
vodoméry, dostanou odecitaci program a USB
modem pro odecty za 1K< Zde chci upozornit
na to, Ze se na trhu pohybuiji i firmy, které prodaji
bytovému domu radiové vodoméry, ale odecty si
bytovy dim nem(ize provadét sam, protoze tito
dodavatelé jim neprodaji ani software ani odeci-
taci zafizeni. Jednoduse feceno bytovy diim kou-
pi néco, co udéla sluzbu nékomu jinému. A ab-
surdni na tom je fakt, Ze kdyz chtéji odecty, musi
siza né jesté platit! Takze nas zékaznik ma napros-
to v3e, aby svoji investici vyuZil a mohl si odecty
vodomérd provadét kdykoliv a zcela zdarma”’

e

Elektronicky indikator topnych néakladi - instalace
na radiator (nezohlediiuje prostupy tepla, potiebuje
opravné koeficienty, indikuje)

Teplotni senzor - instalace na zed'(zohlediiuje prostu-
py tepla, méfi stfedni teplotu bytu - tepelnou poho-
du, umoziiuje snizeni spotieby tepla pro cely bytovy
diim na zékladé monitorovani a vyhodnoceni)

Prakticky radce pro SVJ 1/2013

Méfieni tepla

B O vodomérech bychom s Vami mohli po-
vidat celé hodiny, ale jesté jedno téma
nas zajima. A to je méfeni tepla v byto-
vych domech.

,Hned na zac¢atku musim fict, Ze v bytovych
domech teplo méfi pouze dodavatel tepla,
na ,paté” objektu. V bytech se teplo stavajicimi
metodami neméfi, ale pouze indikuje. Vysvét-
lim, kdyz méfime, tak méfime fyzikéIni velic¢iny
(°C, m?, GJ, kW, ..) a kdyz indikujeme, tak jenom
zaznamenavame stavajici stav (malo tepla, vice
tepla,... toto nenifyzikalni velicina).
Jsou dvé zakladni metody. Prvni pomoci po-
mérovych indikatord na radiatorech (indikace -
vystup dilky) a druhd pomoci teplotnich senzo-
rG na zdech (méfi stredni teplotu bytu — vystup
teplota - fyzikélni veli¢ina). Kazda ma své plusy
aminusy.V sortimentu mame obé, ale v posled-
ni dobé ma vétsi Uspéch metoda teplotnich
senzor(, protoze jednoduse zahrnuje prostupy
tepla zdi, takze uz nemusite platit teplo za sou-
seda”.

J'madda

B Méreni tepla teplotnimi senzory tedy zo-
hlednuje prostupy tepla zdi, takze uz ne-
musim platit teplo za souseda?

,Presné tak. Metoda je zaloZzena na jednodu-

chém principu denostupriové metody, ktera

se mimo jiné vyuziva jako nejvice optimalni
ve srovnavacich teplotnich vypoctech v obo-
rech technické zafizeni budov, termodynami-
ka budov, pasivni domy. Principem je, Ze byty

o stejné podlahové plose a stejné vnitfni teploté

(tedy se stejnou tepelnou pohodou) plati stejné,

bez ohledu na umisténi bytu (pod stfechou, nad

sklepem nebo uprostied).

Je nutné jesté poznamenat, Ze metoda nefesi,

kolik tepla bylo vysalano radiatory do mistnos-

ti, ale metoda méfi teplo, které zlstalo v byté.

Z toho plyne, Ze kdyz soused ziskal teplo pro-

stupem skrz zed' - tak si ho taky zaplati! Kolem

méreni tepla je spousta polopravd a myt(. Je to
na dlouhé povidani’

Rozhovor poskytl:

Ing. Jaroslav Brzokoupil, Maddalena CZ s.r.o.

www.maddalena.cz

www.neovlinitelnyvodomer.cz

since 1919
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regulace
topeni

Regulace topné soustavy vam pienese vyznamné Uspory a to 10-25% hydraulickym
vyvazenim a termostatickymi ventily, pak cca 8-15% ekvitermni regulaci a dalsich az 20%
¢asovym fizenim provozu spotiebict (typicky elektronické termostatické hlavice).

Pro zateplené domy plati, ze pokud neni nésledné provedeno vyregulovéni topné
soustavy, pak nemdzou plné ¢erpat potencial ze zatepleni. Uspory ve vy3i deklarované
zateplovaci firmou nelze ocekavat.

Regulace teplé vody - hydraulické vyvézeni cirkula¢ni smycky. Je cenové velmi
vyhodnd a prakticky i jednoducha a pfitom vam pfinese az 30% Usporu nékladi
vynaloZenych na ohfev/dohrev teplé vody v cirkula¢ni smycce. Navic ziskate
prokazatelné zvyseni komfortu - tepld potece ,ihned” bez odtaceni studené vody.

1¢tovani

rozuc

V pripadé osazeni nasich vodomérd a méficl tepla pro vas zajistime
rozuctovani nakladd na spotiebu vody a tepla ve vasem bytovém domé
v souladu s platnou legislativou.

Pro zpracovani nezavazné nabidky nebo bezplatné zaslani bonusu,Navod jak neplatit vodu za sousedy” nas kontaktujte:

774 899 819 - 818, 773 669 073, info@maddalena.cz

Maddalena CZ s.r.o. obchod, expedice

Praha, Brno, Ostrava,
st nad Labem, Décin, Plzer, maddalena
Hradec Kralové, Pardubice,

Pobiezni 370/4 Jiraskova 899
186 00 Praha 8 516 01 Rychnov n/Kn. Olomouc, Ceské Budgjovice... since 1919
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Zapis ze shromazdéni spole¢enstvi vlastnikii jednotek, konaného dne ........ ,V......hod

Dle prezencni listiny bylo pfitomno ............ vlastnik( jednotek = ......... % shromazdénych.
Shromazdéni je / neni usnaseni schopné.

Program:
1. Zahdjeni 4. Plan oprav
2. Schvdleni programu shromazdéni. 5. Diskuze
3. Informace o stavu fondu oprav. 6. Zavér

Prabéh jednani a pFijata usneseni:

1) Zahajeni

Schiize zahdajena predsedou vyboru ..........ccceuuuee. , ktery prohlasil shromazdéni za usnaseni schopné.

Zapisovatel .....ccceevvevirnennnn, Ovérovatel zapisU......cccveeeevrrerenne.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikd jednotek schvdlilo jako zapisovatele.................... @ ovérovatele zapisu .........cc.c.......
Hlasovani: ... %PRO % PROTI % ZDRZELO SE

Usneseni bylo / nebylo pfijato.

2) Schvaleni programu shromazdéni
Usneseni: Shromazdéni vlastnikd jednotek schvaluje program shromazdéni.

Hlasovani: ... %PRO % PROTI % ZDRZELO SE
Usneseni bylo / nebylo pfijato.

3) Informace o stavu fondu oprav
Usneseni: Shromazdéni vlastnik( jednotek schvaluje stav fondu oprav

Hlasovani: ..., %PRO % PROTI % ZDRZELO SE

Usneseni bylo / nebylo pfijato.

4) Plan oprav
Usneseni: Shromazdéni vlastnik( jednotek schvaluje navrhovany plan oprav na rok ... (viz pfilozend dokumentace).

Hlasovani: e %PRO e, % PROTI e, % ZDRZELO SE

Ptilozeny plan oprav na rok .... Byl /nebyl pfrijat.

5) Diskuze
Usneseni: Struéné shrnuti ne / pfijatych usneseni.

6) Zavér

Priloha: prezencni listina vlastnik( jednotek véetné plnych moci, pozvanka, dokumentace.
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Méreni tepla v bytovych domech
- mozné varianty

V prvni fadé je potfebné si uvédomit, Ze ucelem dodavky tepelné energie (,tepla”) do byt
je udrzovani vnitfni teploty v bytech na pozadované urovni. Dodavka tepla je tedy pouze
prostiedek, kone¢ny ,produkt’, za ktery platime, je v kone¢ném disledku teplotni komfort,
jehoz pfimym ukazatelem je teplota.

+Méfenitepla” v domech za tcelem spraved-
livého rozpocitani naklad na topeni mezi
jednotlivymi byty mizeme provadét dvéma
zasadné odlisnymi zplsoby:

a) indikovani mnozstvi privadéného tepla
z otopné soustavy do jednotlivych byt

b) méfeni mnozstvi tepla - udrZovaného
v jednotlivych bytech - ,tepelnd pohoda”

PRIVOD TEPLA

Mékeni mnozstvi tepla

- teplotnimi senzory na zdi
(denostupiiova metoda)

Ve druhém pripadé méfime, jak se dodavka
tepla do bytu projevila na jeho teploté. Po-
kud je ve dvou stejnych bytech stejna teplo-
ta, mél by byt podil na platbé za teplo u obou
byt stejny. Takze vlastné prostrednictvim
méreni teploty pfimo ocenujeme uzivatelsky
komfort. Problémem této metody mohou

princip, ze za,stejné penize” by mély dva stej-
né byty dostat stejnou sluzbu. A touto sluz-
bou neni pro uZivatele bytu dodané teplo,
ale skute¢nad teplota v byté. Pro tuto kategorii
bytl vychdzi metoda méfeni mnozstvi tepla
udrzovaného v jednotlivych bytech jedno-
znacné jako vhodnéjsi a spravedlivéjsi.

Pro nové bytové domy s vys3si variabilitou
cen bytl a najemného, které jsou obvykle

Metody zalozené na méreni
dodaného tepla do prostoru
(méfeni na radiatorech, méreni
kalorimetrickou metodou na
horizontalnich rozvodech

VYTAPENY
PROSTOR

TEPELNE ZTRATY

Indikovani mnozstvi privadéného
tepla - osazeni indikatoru
naradiatory

V prvnim pfipadé méfime, kolik tepla do kte-
rého bytu pfivddime a naklady rozpocitdme
podle poméru dodavky do jednotlivych bytd.
Vlychdzime zde z pfedpokladu, ze tepelné ztra-
ty ve vSech bytech jsou vzdy umérné velikosti
bytu, takze vliv dodaného tepla na pfirGstek
teploty bude ve viech bytech stejny. A toto
je i nejvétsi problém této metody — zejména
v klasickych ,paneldkovych” bytech ztraty vy-
znamné zavisi na tom, jaka je poloha daného
bytu v domé a s ¢im dany byt sousedi. Mezi
jednotlivymi byty zde mize vzniknout velky
rozdil v tom, jakou pomérnou ¢ast dodaného
tepla spotfebujeme na kompenzaci tepelnych
ztrat. Pfizemni byt nad nevytdpénymi gardze-
mi mUize spotfebovavat pro vytvoreni stejné
teploty az nékolikanasobek tepla oproti stej-
né velkému bytu nad nim. V tomto piipadé si
uzivatelé téchto dvou bytl uzivaji stejny kom-
fort za rGzné vysokych nékladu.

Metody zalozené na méreni
mnozstvi tepla v prostoru
(denostupnova metoda)

byt naopak ty tepelné zisky a ztraty, které
jsou ovlivnény samotnym uzivatelem (ku-
piikladu topeni vlastnim tepelnym zdrojem,
nebo naopak, nadmeérné vétrani).

Ktera metoda je vlastné
spravedlivéjsi?

Kazd4a metoda ma své vyhody a své slabiny,
které se vice ¢i méné projevuji v konkrétnich
podminkach. V podminkéch ¢eského ,pane-
ldkového” prostiedi dodnes plati, ze vyse te-
pelnych ztrat bytu se pfilis neprojevuje v po-
fizovaci cené bytu, ani ve vysi jeho pronajmu,
takze naprosta vétsina legélnich majiteld/uzi-
vatelli ndjemnich byt v bytovych domech
dodnes plati za stejné velky byt ve stejném
domé stejné najemné. Pro tuto kategorii byt
rovnéz plati, Ze i pfi zatepleni obvodového
plasté budovy jsou vyznamné prostupy tepla
mezi jednotlivymi byty a mezi byty a nebyto-
vymi prostory, takze vétSina tepelnych ztrat
spada do kategorie ztrat nezavinénych uzi-
vatelem bytu. Zde by mél jednoznacné platit

i 1épe tepelné izolované uvnitf budovy, jsou
potencidlné vhodné obé metody. Zélezi
vzdy na konkrétnich okolnostech, zejména
na tom, za jakych konkrétnich podminek
z hlediska zpoplatriovani dodéavky tepla jsou
byty obchodovany. Metoda méfeni a zpo-
plathovani by méla byt uvedena v najemni
smlouvé tak, aby uzivatel védél ,do ¢eho
jde”. Otopna soustava je v téchto domech
Casto koncipovana ve formé ,horizontélnich
rozvod(’, které umoznuji méreni dodaného
tepla kalorimetrickou metodou. Rozhodne-li
se majitel domu zpoplatiovat dodavku tep-
la metodou méfeni tepla ,na pfivodu’, maze
vyuzit technologie kalorimetrického méfeni,
kterd je radové presnéjsi, nez jakakoli meto-
da méreni na radidtorech.

Zdroj: Softlink s.r.o.
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__L-' M Kontrola ndklada na bydleni
4 CESTA K VASIM USPORAM
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Spravedlivé rozuctovani nakladu na teplo a vodu

Systém CEM - Maddeo (Centralni Energeticky Management) vam pfinese:

® Spravedlivé rozuc¢tovani nakladd na teplo, které zohlednuje prostupy tepla mezi byty
- konec alchymie s méfenim na radidtorech
® Denné vyhodnocuje ztraty ve spotiebé vody
- konec Unikdim, havériim a podvodim, snizeni doplatk(i za vodu
® Denné automaticky kontroluje funk¢nost vsech méficich prvkl systému
- konec nepfijemnym dohaddm na konci zi¢tovaciho obdobi
® Mésicni prehled o ¢erpéni zaloh na teplo a vodu za diim a byt
® Posilani alarmu o pfekroceni spotfeby vody, pfetapéné mistnosti; alarmy (Uniky, mezni stavy)
- jediny systém, ktery vam da informaci, Ze néco neniv poradku

CEM - Maddeo je chytry moderni systém, ktery vam pomiize
usetfit vase penize a motivuje vas k isporam

Spotrebu energii ve vasem byté a domé vidite ihned po kazdém odectu on-line pies internet
pod svym prihlasenim z pohodli od Vaseho pocitace.

DOMACNOST PROVOZOVATEL
- on-line naklady APLIKACE
- prehled Cerpani - uklédani dat
- upozoméni (e-mail) - zpracovani dat
- reporty
- alarmy

VEDENI BD/SV)
SPRAVA DOMU

- podklady pro finanéni planovani
- rozhodovani o vysi zéloh
- moznost integrace s uCetnictvim

ADMINlﬁIRATQR SYSTEMU
nebo UCETNI FIRMA

- naklady

- rozu&tovani

- provozni analyzy

- kontrola dodavately

Nechte si zpracovat nezavaznou nabidku
email: sales@softlink.cz

SOFTLINK s.r.0., Tomkova 409, 278 01 Kralupy nad Vltavou;

I |
r t ICO: 27109682, zapsana rejstfikového soudu v Praze, spisova znacka C 96937;

SW & HW Solutions Telefon: + 420315 707 111; e-mail: sales@softlink.cz; http://www.softlink.cz
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Spolecenstvi viastniku
- vznik, formy, shromazdéni, hlasovani

V prvé fadé je tfeba zdUraznit, ze spolecenstvi

vlastnikl mGze mit tfi podoby:

1) Spolecenstvi vlastniku s pravni subjektivi-
tou a s vyborem - vybor musi byt nejmé-
né tficlenny, nebo musi mit povéreného
jednoho vlastnika, ktery vystupuje jako
statutdrni orgén.

2) Spolecenstvi vlastnikli s pravni subjektivi-
tou, ale bez vyboru.

Obecné lze fici, ze spolecenstvi vlastnikl
s pravni subjektivitou vznikd v momenté, kdy
se podil druzstva na spole¢nych prostorech
domu snizi pod jednu ¢tvrtinu. Takto vzniklé
spolecenstvi pak mimo jiné mlze vytvaret
vlastni stanovy (nevyuziva-li vzorovych sta-
nov vytvorenych nafizenim vlady) a mdze si
pravé zvolit, zda bude mit vybor ¢i nikoliv.

3) Spolecenstvi vlastnikd bez pravni sub-
jektivity — vznika v druzstevnim domé
prevodem vlastnictvi prvni bytové jed-
notky SVJ zastoupené fyzickou osobou
jako vlastnikem bytu a druzstvem jako
vlastnikem ostatnich byt(. Podle ziko-
na 72/1994 Sb., zdkon o vlastnictvi bytd,

ve znéni pozdéjsich predpisl, se sprav-
cem domu stava druzstvo (stanovi sprav-
ce domu a jeho funkce je upravena pra-
covni smlouvou).

Na zékladé téchto tfi odlisnych spolecenstvi
vlastnik{ se i schiize u kazdého z nich svolg-
vé jinym zpUsobem. V pfipadé spolecenstvi
vlastnikl s pravni subjektivitou i s vyborem
svolava schlize tento vybor. A v pfipadé spo-
lecenstvi vlastnikl s pravni subjektivitou bez
vyboru, ale zaroven i spolecenstvi vlastnik(
bez pravni subjektivity, jsou schlze svolava-
ny na zakladé popudu spravce domu pro-
stfrednictvim stavebniho bytového druzstva.

Vsechny tfi zminované formy spolecenstvi
vlastnik(l maji jako nejvy3si orgén spolecen-
stvi shromazdéni vlastnikd.

Nejméné 15 dni pfed konanim schlze musi
obdrzet kazdy vlastnik bytu pozvanku, kterou
je tfeba zaroven vyvésit na misté pfistupném
vsem clenlim, kde jsou obvykle poskytovany
daldi dulezité informace (jako napfiklad na-
sténka, dvefe od vytahu apod.).

www.radce-pro-SVJ.cz

Z pozvanky musi byt jasny den, hodina, misto
a pfipraveny program jedndni shromdzdé-
ni. Mnohdy je zapottebi k pozvénce pfilozit
i urcité podklady, které se budou na schizi
projedndvat, popfipadé odkazy na mista kde
jsou zverejnény, aby méli vlastnici dostatek
¢asu na seznameni se s informacemi, o kte-
rych budou na schiizi jednat.

Shromézdéni musi byt usnasenischopné,
¢ehoz doséhne pouze v pfipadé, jsou-li pfi-
tomni ¢lenové spolecenstvi majici vétSinu
hlast. Jiz totiz neplati - co clen, to jeden
hlas. V soucasné dobé ma kazdy z ucastnikl
ur¢itou procentudlni hodnotu svého hlasu
na zakladé velikosti spoluvlastnického podilu
spole¢nych ¢asti domu. Zéroven je zapottebi
nadpolovi¢ni vétsiny hlasd vsech zucastné-
nych pro pfijeti usneseni jako takového. Ale

i v pfijimani usneseni jsou vyjimky:

- 75% hlast vétsiny piitomnych pro hlaso-
vani o: schvéleni zmény stanov, zmény
prohlaseni vlastnika budovy, zmén rozu-
¢tovani cen sluzeb, rozdéleni zisku z hos-
podafeni spolecenstvi.

- 75% vsech vlastniki - schvéleni staveb-
nich oprav, modernizace a rekonstrukce,
jimiz se neméni usporddani domu ani ve-
likost podil(.

- Nadpolovi¢ni vétsina vsech ¢lent - volba
¢lenli vyboru nebo povéfeného vlastni-
ka, ur€eni vyse zéloh na predpokladané
néklady spojené se spravou domu, které
bude nutno vynalozZit v pfistich mésicich
pfip. letech.

- 100% souhlas vsech vlastnikl jednotek -
pfi zméné stavby a ucelu jejiho uzivani.

Nemze-li se vlastnik z vaznych dlivodl do-
stavit na shromazdéni, mize dat plnou moc
pro zastoupeni jiné osobé. Tato plnd moc
musi byt pisemna a musi byt pfipojena k za-
pisu ze shromazdéni. Shroméazdéni se mohou
Gcastnit i ndjemci bytd, ale nemohou hlaso-
vat. Mohou ovsem vyjadrit svlij nézor a hla-
suje za né pak druzstvo jako vlastnik bytu”.

Vlastnik jednotky, ktery byl piehlasovan, se
mUze podle zékona branit soudni cestou,
proto je dullezité, aby zapis ze shromazdéni
byl jasny a bylo z néj ziejmé, kolik ¢lend se
zUcastnilo shromézdéni a kolik hlasovalo pro/
proti/ zdrzelo se a které podklady méli vlast-
nici k dispozici pfed hlasovanim.
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MUNKOVA, ZOUFALY A PARTNERI

advokatni kancelar

Jlradice v obezretnosti a uspore ndkladu klienta.”

Advokatni kancelar s dlouholetou tradici
a zkusenostmi'v.oboru nabizi komplexni
pravni pomoc v oblasti problematiky
spolecenstvi vlastniku jednotek:

@ pii feseni narokd z vad-spolecnych prostor domu
i zvad jednotlivych bytovych jednotek,

@ pii feseni sporll spolecenstvi vlastnikd jednotek s jednotlivymi vlastniky
(neplaceni nakladu spojenych se spravou domu a pozemku, resp. zaloh),

@ pii organizaci'schlizi shromazdéni vlastnikl jednotek,
@ ve statutarnich zalezitostech spolecenstvi viastnikl jednotek,
@ pri kontraktaci rekonstrukei a oprav domu,

@ v dalsich zalezitostech spojenych's problematikou spolecenstvi vlastnikd
jednotek dle individualnich pozadavku klientu.

Munkova, Zoufaly a partnefri

Narodni 138/10, palac Dunaj, 110 00 Praha 1 - Nové mésto
Tel.: +420 224 951 152, E-mail: info@munkova-zoufaly.cz, www.munkova-zoufaly.cz
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Povinnosti SVJ v oblasti pozarni ochrany

Cilem tohoto ¢lanku je vysvétlit nékteré zakladni pojmy a povinnosti z oblasti pozarni
ochrany, které se vztahuji k ¢innosti a charakteru spoleCenstvi vlastnik( jednotek (pfip. by-

tovych druzstev).

Vzhledem k probihajici privatizaci stavajiciho
bytového fondu a rostouci vystavbé novych
bytovych domi se setkdvdme s fadou dota-
zU, nevyjasnénych pochybnosti a co je horsi,
také s mnoha nedostatky v péci o pozarni
ochranu, které ve svém dlsledku mohou vést
k ohrozeni Zivota, zdravi a majetku uzivatelQ
bytovych jednotek.

Je nutné pfedem si uvédomit, ze spolecen-
stvi vlastnik( jednotek je pravnicka osoba
zabezpecujici plnéni povinnosti na Useku po-
Zarni ochrany v souladu se zdkonem o pozarni
ochrané ¢.133/1985, ve znéni pozdéjsich pred-
pist (dale jen,zdkon o pozarni ochrané”).

Pravnickym osobdm je rozsah povinnosti
stanoven v zavislosti na kategorii pozarniho
nebezpeci jimi provozovanécinnosti.

Zakon o pozarni ochrané v § 4 urcuje tyto tfi
kategorie pozarniho nebezpeci:

1. Bez zvy$eného pozérniho nebezpeci
2. Se zvySenym pozarnim nebezpecim
3. Svysokym pozarnim nebezpecim

Je tedy na pravnické osobé, aby sv(ij objekt
nebo svou ¢innost zafadila do spravné ka-
tegorie pozarniho nebezpedi, a podle toho
plnila povinnosti na Useku pozarni ochrany.
V/ praxi to znamena, zZe ¢innost podle bodu 2
vyzaduje samoziejmé vice povinnosti z hle-
diska PO nez ¢innost podle bodu 1, a ¢innost
podle bodu 3 na sebe véze daldi povinnosti
(zejm. podle § 6a, zdkona o pozarni ochrané).

Povinnosti pravnickych osob v oblasti pozar-
ni ochrany je cela fada a nelze je detailné po-
psat v jednom ¢lanku. Proto doporucuji obra-
tit se na osobu odborné zpusobilou dle § 11
zakona o pozarni ochrané a nechat si detailné
zpracovat vycet relevantnich povinnosti pro
konkrétni objekt a ¢innost.

| v pfipadé, ze objekt SVJ bude zafazen
do prvni kategorie (bez zvyseného pozarni-
ho nebezpeci), je vhodna spoluprace oso-
by odborné zpusobilé, aby podle & 5 odst.1
pism. e) zakona o pozarni ochrané pravidelné
kontrolovala dodrZzovani predpisti o pozarni
ochrané a provadéla pravidelné preventivni
prohlidky objektu.

12

Fotografie automatického hasiciho zatizeni ELIDE FIRE (tzv. pozarni koule), které je zajimavé svym fesenim non-
-stop dohledu v ohrozenych mistech (napf. garaze) a samocinnym hasenim bez nutnosti manualniho zasahu.

Lhaty preventivnich pozarnich prohlidek
stanovi § 13, vyhlasky 246/2001 Sb., kterou
se provadi zakon o pozarni ochrané (déle jen
,vyhlaska o pozérni prevenci*)

1. V objektech a zafizenich, kde jsou provo-
zovany cinnosti s vysokym pozarnim ne-
bezpecim se provadi preventivni pozarni
prohlidka nejméné jednou za 3 mésice,

2. V objektech a zafizenich, kde jsou pro-
vozovéany cinnosti se zvySenym poZzér-
nim nebezpecim se provadi preventivni
pozarni prohlidka nejméné jednou za 6
mésicq,

3. V objektech a zafizenich, kde jsou provo-
zovany ¢innosti bez zvy$eného pozarniho
nebezpedi se provadi preventivni pozarni
prohlidka nejméné jednou za rok.

A tady pfichdzi prvni bolavé misto v péci
o pozarni ochranu ze strany SVJ. Rada z nich
totiz vliibec netusi, Ze i ten nejmensi a zdanli-
vé bezproblémovy diim v kategorii bez zvy-
$eného pozérniho nebezpedi musi byt podle
vyse uvedeného znéni podroben pravidelné
preventivni pozarni prohlidce!

Tato prohlidka navic reflektuje dalsi podstat-
nou povinnost, kterd je ¢asto zanedbavéna,
a tou je oznaceni objektu pfislusnymi bez-
pecnostnimi znackami, pfikazy, zakazy a po-
kyny ve vztahu k pozarni ochrané, a to véetné

mist, na kterych se nachazi vécné prostiedky
pozarni ochrany (napf. hasici pfistroje) a po-
zarné bezpecnostni zatizeni (napf. vnitini po-
Zarni vodovod - nasténné hydranty). Podrob-
nosti jsou stanoveny v § 3, odst. 2, § 11 odst.
2 pism. d) a f) a odst 3 pism. a) vyhlasky o po-
Zarni prevenci. Oznacenim znackami, pfikazy,
zékazy a pokyny ve vztahu k pozarni ochrané
se rozumi napriklad oznaceni unikovych cest,
smérd Uniku, nouzovych vychodU, evaku-
acnich vytaht, hlavnich uzavérd elektrické
energie, plynu, vody, topeni a produktovod(,
prenosnych hasicich pfistrojd, pozarnich hyd-
rantd, zakazu koureni a zakazu vstupu s ote-
vienym ohném.

Rada povinnosti, které je SVJ povinno plinit,
se vztahuje k Gnikovym cestam. Casto do-
chézi ke vzniku protipravniho stavu tim, ze
vlastnici nebo uzivatelé bytovych jednotek
snizi jejich prichodnost hoflavym nabyt-
kem a rlznymi predméty (skiiné, botniky,
kvétinace). V § 5 odst. 1 pism. b) zakona
o pozarni ochrang, je kromé jiného uvede-
no, Ze pravnické a podnikajici fyzické osoby
jsou povinny udrzovat Unikové cesty a volny
pristup k nouzovym vychodidm, k rozvod-
nym zafizenim elektrické energie, k uzavé-
rim vody, plynu, topeni a produktovodim,
k vécnym prostiedkim pozarni ochrany
a k ru¢nimu ovlddani pozarné bezpecnost-
nich zafizeni. Jakékoliv pfedméty na uniko-
vych cestdch nesmi branit evakuaci a nesmi
zvysovat pozarni riziko!
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| tyto problémy by méla fesit preventivni po-
zarni prohlidka a nasledné odstranéni zavad,
které je v zéznamu o provedené prohlidce
stanoveno.

Dalsi obecnou povinnosti, ktera nastésti neni
tolik podceniovang, je problematika hasicich
pristrojt. Hasici pristroje (déle jen,,PHP”) jsou
vécnymi prostfedky pozarni ochrany, a kro-
mérevize (nutno provadét min.1x ro¢né) je
nutné také uvazovat o jejich rozmisténi, dru-
zich a poctu. Jestlize SVJ nedisponuje projek-
tovou dokumentaci, pozarné bezpecnostnim
fe$enim nebo obdobnou dokumentaci, ktera
stanovi mnozstvi, druhy a zplisob vybaveni
PHP, je nutno postupovat podle § 2 odst. 5 vy-
hlasky o pozarni prevenci, kde se mimo jiné
uvadi, ze se instaluji alesport PHP s urcitou
hasebni schopnosti (napf. 6 kg hasiciho pras-
ku) na kazdych zapocatych 200 mAA2AA pa-
dorysné plochy podlazi objektu. A to je nutné
vzit navic v potaz CSN 73 08 33 (norma pro
bydleni a ubytovéni), kde je striktné stano-
veno, ze PHP musi byt umistén v prostorach
urcenych ke skladovani (sklipky) a ve strojov-
né vytahu. Znovu problém, ktery se nefesi —
predstavitelé SVJ prohlasi, ze PHP v objektu
nikdy nebyly a povazuji véc za vyreSenou.

Dalsi oZehavou ZzéleZitosti je otdzka vniti-
niho pozarniho vodovodu - pozarnich na-
sténnych hydrantl. Nestadi jen predepsana
revize dle CSN 73 08 73 a CSN EN 671-3
(nutno provadét min. 1x ro¢né). Jedna se
0 pozarné bezpeclnostni zafizeni, které se
musi dle § 5 odst. 1 pism. a) zédkona o poZarni
ochrané zabezpecovat v potfebném mnoz-
stvi a udrzovat v provozuschopném stavu.
Tzn. doplnovat jednotlivé komponenty (ha-
dice a proudnice) a dbat na to, aby stoupaci
potrubi pozarniho vodovodu bylo natlako-
vano a pripraveno k pouziti. Velkym nesva-
rem je uzamykéni hydrantovych skini vede-
né snahou o zabezpeceni ulozené poZzarni
vybavy pred krddezi nebo zneuzitim. Pokud
u hydrantu neni zafizeni slouzici k okamzité-
mu zpfistupnéni (napf. prosklend krabicka
s klicem), je pozarni hydrant k nicemu a SVJ
poruduje povinnost vyplyvajici ze zakona
0 pozarni ochrané.

A na zavér tohoto zdkladniho informacniho
¢lanku snad nejméné zndma povinnost SVJ
z hlediska pozarni ochrany. Jednd se o pozar-
ni dvere. Celd fada (zejména téch novéjsich)
domu je jimi vybavena, zejména na uniko-
vych cestach.

Jedna se také o druh pozarmé bezpecnostni-
ho zafizenidle § 1 pism d) a § 2 odst. 4 vyhlas-
ky o pozarni prevenci a jako takové se musi
min. 1x ro¢né revidovat. Najit SVJ s platnou
revizni zpravou na poZzarni dvere je opravdu
vzacnost, pfestoze organy statniho pozarni-
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ho dozoru pfi kontrole tento dokument, stej-
né jako ostatni, pochopitelné vyzaduiji.

Co se tyce sankci, které mohou byt spravnim
Ufadem za poruseni vySe zminénych povin-
nosti na Useku pozarni ochrany vyméreny, tak
se nejednd o zanedbatelné ¢astky. Je-li napl-
néna skutkovad podstata spravniho deliktu
podle § 76 zakona o pozarni ochrané, mlze
byt ulozena pokuta az do vyse 500 000,- K¢.

V daldich pfispévcich bych se chtél vénovat
dalsim tématdm, které jsme nestacili nasti-
nit a zejména vyhl. ¢ 23/2008, kterd urcuje
technické podminky staveb, které byly ko-

laudovédny nebo prosly zasadni stavebni
Upravou po 1. 7. 2008. Tato vyhlasky pfindsi
daldi povinnosti, zejména co se tyce insta-
lace pozérnich hlasicd a specifickych druht
hasicich pfistroji v objektech pro bydleni
a ubytovani.

Doufam, ze vyse uvedené informace Vam po-

mohou pfi Vasi zodpovédné préaci a pfispéji

k vyssi bezpecnosti Vasich domu a jednotli-
vych uzivateld.

Autor: Milan Zvara,

Argos - pozarni servis,

Praha 8
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PRASKOVY 8 kg ABC
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Fotografie praskového hasiciho pfistroje PG6 LE 6 kg Super s hasivosti 34A, ktery je podle vyhl. ¢. 23/2008 pie-
depsan nové i napf. v rodinnych domech, ve spole¢nych a technologickych prostorach bytovych domii a pod.



Nebojte se uvéru
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Je tvrdou realitou dnesni doby, Ze jiz zadny vlastnik, at uz se jedna o bytové druzstvo (dale
jen BD) nebo o vlastniky sdruzené ve spolecCenstvi vlastnik( jednotek (dale jen SVJ), nemu-
Ze oCekavat, Ze o jeho majetek se postara nékdo jiny nez on sam. | kdyz vlastniku, ktefi se
rozhodli investovat do zlep3eni kvality svého bydleni stale pfibyva, témérf vsichni stoji pred
otazkou, z ¢eho zamyslenou investici financovat. Existuji pouze dvé cesty - bud'si postupné
spofit do fondu oprav nebo si penize na investici pujcit a teprve cestou nasledného ,pfispi-
vani“ do fondu oprav je postupné splacet.
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Cesta spofeni je cestou pomalou. Vzdy nej-
dfiv néco nasporite a nasledné provedete
néjakou ¢éste¢nou investici. Praxi minulych
deseti let bylo jednozna¢né prokéazano, ze
chtit si takto naspofit na komplexni rekon-
strukci je snaZeni na dlouhd léta. Naopak
dlvody, pro¢ provést investi¢ni akci co nej-
dfive a vyuzit k jejimu financovani uvérové
prostfedky, jsou nezpochybnitelné a Ize je
shrnout do nasledujicich bodu:

ceny stavebnich materidlG a praci (je po-
tvrzené, Ze kazdy rok rostou a v fadé pfi-
padt nejen o vliv inflace)

dosdhnout uUspory nakladd na vytapéni
(zde se projevi pfima ndvratnost provede-
né investice, nebot ceny topnych médii jiz
nikdy klesat nebudou - spiSe naopak)

urokové sazby z tvérd (nyni je jejich uro-
ven na historickém minimu - pod 4%)
daldi chatrani pouze zvysi cenu budouci
investice

investice vyrazné zhodnoti majetek druz-
stevnikd ¢i vlastnika

investovat se vyplatii pfi absenci statnich
dotaci (mési¢ni Uspora nakladll na vyta-
péni je nékolikandsobné vyssi nez napf.
podpora dfive ziskdvana v ramci Progra-
mu Panel)

Pokud se tedy rozhodnete provést néja-
kou zdsadnéjsi rekonstrukci vaseho domu
s vyuZitim Uvérovych prostredkd, pak by se
vam mohlo hodit pér informaci, co vas pfi
pfipadném jednani s bankou o poskytnuti
uvéru cekd a zejména co byste pfi jedna-

ni s bankou méli pozadovat. Pro veskeré
rozhodovani o moznosti Cerpani Uvéru po-
tfrebujete ziskat tolik zakladnich informaci,
abyste nejen méli dostatek podkladi pro
své rozhodovani, ale abyste nasledné méli
i dostatek argumentl presvédcit ostatni
druzstevniky nebo vlastniky o spravnosti
této volby. Na zékladé Vami zadaného po-
Zadavku na vysi Uvéru a objem penéz, ktery
jste ze svého fondu oprav schopni mési¢né
davat na splatku Uvéru, pozadujte po bance
vypracovani pisemné nabidky podminek
Uvérovani. Pfesto, Ze na prvni pohled se
vam budou zdat stézejni informace o dobé
splatnosti, Urokové sazbé ¢i pozadovaném
zajisténi, nepodcerite fakt, na koho se se
Zadosti o tyto informace obrétite. V soucas-
né dobé jsou sice parametry nabizenych
uvérl od jednotlivych penéznich Ustavl
v CR v podstaté srovnatelné, ale odlignosti
se pfece jen najdou. Jak pak ale vybrat tu
spravnou banku, kterd bude rozumét vasim
potfebdm? Rada je jednoducha - obratte se
radéji na takovou banku, kterd ma s Gvéro-
vanim oprav, rekonstrukci a modernizaci by-
tovych dom ve vlastnictvi BD ¢i SVJ bohaté
zkusenosti, kterd se specialné na Gvérovani
BD a SVJ zaméfuje a kterd ma samoziejmé
silné kapitalové zazemi. Co by tedy spravna
nabidka Uvérovéni méla obsahovat?

a) maximalni splatnost tivéru

Ve vétsiné pfipadu se ukazuje jako pIné vy-
hovujici splatnost 10 - 15 let — aneb ¢im delsi
splatnost, tim nizsi mési¢ni splatky, ale zase
s del3i dobou splaceni pocitejte i s vy3Simi
urokovymi néklady. Banky dnes standardné
poskytuji Uvéry se splatnosti az 20 let.

b) drokova sazba

Spradvné by vam banka méla nabidnout
na vybér ze t¥ zakladnich moznosti kon-
strukce Urokové sazby - pohybliva s vazbou
na PRIBOR (PRIBOR je cena penéz na mezi-
bankovnim trhu, kterou vyhlasuje CNB), fixni
na celou dobu splaceni nebo sazba zafixo-
vana na kratsi obdobi nez ¢ini celkova splat-
nost. Zasadni informaci, kterou kazdopadné
pozadujte, je vycisleni, kolik za celou dobu
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splatnosti zaplatite na urocich - tedy jaké
budou vase celkové urokové néklady! BD
a SVJ diky sou¢asnym extrémné nizkym uro-
kovym sazbdm v posledni dobé jednoznac-
né preferuji pevnou urokovou sazbu s jejim
zafixovanim na co nejdelsi obdobi.

¢) poplatky s ivérem spojené
Vétsina bank pfi poskytovani Uvéru vybird
poplatky za posouzeni zadosti o uvér, jeho
poskytnuti a po dobu splatnosti i poplatky
spojené s vedenim uvérového uctu. Chtéj-
te jasné specifikovat, které pfipadné dalsi
poplatky by banka po vas mohla pozado-
vat — napi. za rezervaci zdrojl pfi postup-
ném cerpdani ¢i za zpracovani znaleckého
posudku o odhadni cené vasi nemovitosti.
Teprve soucet viech ocekavanych poplatkd
spolu se souctem vsech urokovych nékladi
vam presné fekne, kolik budou ¢init celkové
finan¢ni naklady s Gvérem spojené! A rada
na zavér - seriozni banky vybiraji poplatek
za poskytnuti Uvéru az v okamziku, kdy je
uvér schvélen a kdy podepisujete Uvérovou
smlouvu.

d) forma splaceni

Uvér je mozné splacet linearng, tzn. stale
stejna vyse mésicni splatky jistiny uvéru, plus
splatka uroku z aktualni vyse ivéru nebo pro-
gresivng, tzn. vyse mésicni splatky jistiny uvé-
ru na pocatku splaceni je nizka a postupné se
navysuje, Uroky jsou pfitom nejvyssi na po-
¢atku splaceni a pozvolna se snizuji. BD a SVJ
ve vétsiné piipadl vsak pozaduji tzv. anuitni
splaceni, tzn. ze po dobu splaceni, resp. dobu
fixace urokové sazby, jsou viechny mésicni
splatky naprosto stejné, pficemz v téchto
splatkach je zahrnuto jak splaceni jistiny Gvé-
ru, tak i urokd. Tato forma je tak oblibend pro-
to, protoze takto stanovené splatky se velice
jednoduse daji rozpocitavat mezi jednotlivé
druzstevniky i vlastniky.

e) pozadované zajisténi Gvéru
Dnes je jiz mozné se setkat s pfipady, kdy
banka nevyzaduje zajisténi zddné - je to ale
vétsinou pouze u SVJ, kdy priimérna zadlu-
Zenost na 1 byt nepfesdhne 200 - 300 tis. K¢.
Obvykle ale banky voli nékterou z nasleduji-
cich variant zajisténi svého uvéru:

1) Zastava nemovitosti

U BD celé nemovitosti, u SVJ jednotlivych
bytd. V tomto pfipadé je zastavni pravo Gveé-
rujici banky zapsano na katastru nemovitos-
ti na prislusném listu vlastnictvi u Gvérova-
ného objektu.

2) Rucitelské prohlaseni

Bud' vlastnikl nebo druzstevnikl jako fy-
zickych osob. V rucitelském prohldseni je
uvedeno, ze konkrétni fyzickd osoba (nebo
manzelé) ruci bance za uvér poskytnuty BD
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nebo SVJ, ale pouze do urcité maximalni
castky. Konkrétni ¢astka je vzdy vyjadienim
alikvotniho podilu na objemu uvéru, pfipa-
dajiciho na predmétného rucitele.

3) Biankosménka

Neboli sménka vystavena dluznikem, ktera
neobsahuje datum své splatnosti ani smé-
necnou ¢astku. Pres to, Ze takovato sménka
je de facto kryta veskerym majetkem uvé-
rovaného subjektu, neni na misté se tako-
vého jisténi obdvat ¢i dokonce premyslet
o zneuzitelnosti takovéto sménky. Pfi tom-
to typu jisténi Gvéru sice dluznik resp. jeho
statutarni zastupci, podepisuji nevyplnénou
sménku, ale soucasné s bankou podepisi tzv.
sménecné prohlaseni, kde je presné uvede-
no, kdy, za jaké situace a jakym zplsobem
je banka oprdvnéna tuto sménku vyplnit
a predlozit k proplaceni. Statutdrni organy
svym podpisem stvrzuji, ze sménkou ruci
pravnickd osoba, kterou zastupuji — jinak fe-
¢eno, jejich podpis jako statutard znamena,
Ze za tuto sménku neruci jako fyzické osoby.

4) Biankosménka s avalem vsech vlastniki
nebo druzstevnika

Je to podobné, jako v bodé 3, ale vsichni
druzstevnici ¢i vlastnici, ktefi tuto smén-
ku avalovali tzn. pfipodepsali, se soucasné
stdvaji ruciteli i jako fyzické osoby. Nelze
ale Fici, Ze tato varianta je de facto to samé,
jako kdybychom spojili varianty ad 3) a ad 2).
Rozdil je v tom, Ze kdyz fyzické osoby avalu-
ji sménku, ruci kazdy za celou ¢éstku, ktera
bude na sménce uvedena. U rucitelského
prohldseni je oproti tomu vzdy maximalni
vyse ruceni fyzické osoby omezena na urci-
tou konkrétni ¢astku.

Pokud se rozhodnete, Ze chcete porovnat na-
bidku parametri bankovniho Uvéru s moz-
nosti Uvérovani od nékteré ze stavebnich
sporitelen, nezapomente vznést stejny po-
zadavek na rozsah informaci i na oslovenou
stavebni spofitelnu. Ve vétsiné pripadu zjisti-
te, ze pfi porovnani vsech nakladd s Gvérem
spojenych, tzn. soucet toho, kolik za dobu
splatnosti zaplatite na vsech poplatcich
a na urocich celkem, vdam v soucasné dobé
vyjde bankovni Uvér jako varianta levnéjsi.
Na druhou stranu vsak mlze byt nabidka
stavebni spofitelny pro vas zajimavéjsi, napf.
kvili pro vés pfijatelnéjsimu pozadavku
na zajisténi nebo moznosti provadét mimo-
fadné splédtky bez hrozby sankce. Je pak pou-
ze na vas, abyste se rozhodli, ktera pozitiva
a kterd negativa pro vas maji vétsi vahu.

Co vyzaduje zakon

p¥i rozhodovani o pfijeti ivéru?
Pokud méte jasno, jaké parametry pozado-
vany Uvér bude mit a jak se jeho splaceni
projevi v konkrétni vysi tvorby fondu oprav,

pak uz vas ceka ten skoro posledni, ale nej-
dualezitéjsi krok - predstoupit pred svou
¢lenskou zakladnu a zddvodnit, pro¢ pro-
vedeni investice a jeji financovani Uvérem
povazujete za optimdlni variantu pro vase
BD nebo SVJ. Formu schvéleni pfijeti uvéru
a zplsobu jeho zajisténi je totiz dle existu-
jicich zdkond nutno schvélit v nejvyssich
organech BD (¢lenskd schlze nebo shro-
mazdéni delegatll) nebo SVJ (shromazdéni
vlastnikl). U BD toto upravuje Obchodni
zakonik, u SVJ Zékon o vlastnictvi bytd. U BD
musi s pfijetim Gvéru a formou jeho zajisténi
majetkem BD (tj. zdstavou nemovitosti nebo
biankosménkou) souhlasit nejdfive nadpo-
lovi¢ni vétsina druzstevnikd v Uvérovaném
objektu. Nasledné musi stejny souhlas vy-
slovit ¢lenska schlize (nebo shromazdéni
delegatt) celého BD. Je doporucovano (byt
to zakon striktné nenafizuje), aby byla takto
schvalena i jakdkoliv jind bankou pozado-
vané forma jisténi, byt se netykd majetku
BD (napf. rucitelské prohléseni). U SVJ by
nejdiive mél byt na shromazdéni vlastnikl
vysloven souhlas s provedenim investice
minimalné 75% vsech vlastnik(l z objektu.
Po té by shromdzdéni mélo odsouhlasit pfi-
jeti uvéru a formu jeho zajisténi v souladu
se svymi stanovami a v pfipadé pozadavki
na zajisténi uvéru formou rucitelskych pro-
hlaseni nebo zastavy bytl nasledné i vsichni
vlastnici, ktefi na Gvéru budou participo-
vat a soucasné ho i jistit svym majetkem.
Schvéleni pfijeti Uvéru a formy jeho zajisténi
v souladu s pozadavky pfislusnych pravnich
norem je véc nezbytna!!! Bez takto pfijatého
schvéleni si zadnd seriézni banka nedovoli
uvér poskytnout. Nékteré banky jsou pfi-
praveny vam poskytnout vzor, jak by mélo
takové pravné dokonalé usneseni ¢lenské
schiize ¢i shromazdéni vlastnikG vypadat —
nejen tedy budete mit usneseni v souladu
s pozadavkem banky, ale zejména si muize-
te byt jisti, ze schvaéleni probéhlo v souladu
se Zékonem a tudiz nehrozi, ze by jej nékdo
soudné napadl resp., Ze by nékdo dokon-
ce mohl Zalovat ¢leny statutarniho organu
za prekroceni jejich pravomoci. No a pokud
se vdm nejen podafi presvédcit své cle-
ny o vhodnosti investice a o ¢erpani uvéru
k pokryti naklad(i na ni a soucasné vyhovi-
te véem pravnim pozadavkim na schvaleni
vaseho zdméru, pak uz vam nezbyva nez
dokoncit vase jednani s bankou az do faze
podpisu smluvnich dokumentd.

ing. Ladislav Koucky
(autor je pracovnikem CSOB)



Nova zelena usporam:
Miliardy na uspory pro ceské domacnosti
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Program Zelena usporam sice konci, ale ministr zivotniho prostiedi Tomas Chalupa pred-
stavil dalSi dotacni program Nova zelena usporam. Z toho budou podporovany jak soukro-

mé domy, tak vefejné budovy.

Program Nové zelend Uspordm je zaméfen
na investice do energetickych Uspor pfi re-
konstrukcich i v novostavbach. V programu
bude podporovano napfiklad komplexni za-
teplovani rodinnych a bytovych dom a ve-
fejnych budov (Skoly, skolky, domovy seniorli
apod.), a také nové vystavba v pasivnim ener-
getickém standardu.

Program Nova zelend Usporam pfinese fi-
nancni podporu a do budoucna Usporu pro
desetitisice domdcnosti a jedna miliarda
korun statni podpory v programu pfine-
se zhruba 2700 pracovnich mist. ,Opatreni
budou financovana formou piimé dotace,
zvyhodnéného uUvéru a bonusu. Budeme
podporovat i pfipravu projektové dokumen-
tace,” fika ministr zivotniho prostredi Tomas
Chalupa.

Program predpokldda poskytovat dotace
ve tfech hladinach.,Chceme motivovat Zada-
tele. Cim kvalitn&jsi opatfeni, tim vy33i pod-
pora,” dodava ministr.

+ Hladina 1 - sniZeni potfeby tepla na vy-
tapéni alespon o 40% - podpora 25%
z uznatelnych nékladi

« Hladina 2 - snizeni potieby tepla na vy-
tapéni alesponn o 50% - podpora 35%
z uznatelnych nékladi

« Hladina 3 - snizeni potieby tepla na vy-
tapéni alesponn o 60% - podpora 50%
z uznatelnych nékladu

Podminky programu Nova zelend uspordm
budou vyhldseny na zacatku pfistiho roku,
pokud bude pfipravena narodni legislativa,
¢ekdme na provadéci vyhlasku k zakonu 406/
2000 Sb., 0 hospodareni energii, kterd stanovi
pozadavky na energetickou naroc¢nost budov.
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,PFi platnosti vyhlasky o pozadavcich na ener-
getickou naro¢nost budov bude v bifeznu vy-
pséna prvni vyzva s pfedpoklddanou alokaci
1,4 miliardy korun. Pfijem zadosti o dotace
bude zahdjen v srpnu 2013. Zadatelé tedy
budou mit dostatek ¢asu na zpracovani pro-
jektové dokumentace, fika reditelka Statniho
fondu zivotniho prosttedi CR Radka Butilova.
V roce 2014 ocekdvame, ze bude vyhlasena
vyzva pro vefejné budovy.

Pozadat o dotaci bude mozné elektronicky
a na krajskych pracovistich SFZP. O dotaci z pro-
gramu Nova zelend Uspordm Ize Zadat jak pred
realizaci opatieni tak po ni a uznany budou na-

klady na opatfeni realizované po 1.lednu 2013.
Zadatellm o dotace z programu Zelena
Usporam je k dispozici bezplatna informacni
linka 800 260 500 (PO - PA od 7:30 do 16:00)
nebo stranky www.nova-zelenausporam.cz

Zadateli o dotaci mohou byt naptiklad vlast-
nici rodinnych a bytovych domd, tzn. fyzické
osoby, spolecenstvi vlastnikd bytovych jed-
notek, bytové druzstva, mésta a obce (véetné
méstskych ¢asti), podnikatelské subjekty, pri-
padné dalsi pravnické osoby.

Zverejnéno 29. listopad 2012
Zdroje: MZP a SFZP
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Program Gvéru na opravy a modernizace
bytovych domu - PANEL 2013+

Program Panel 2013 + nabizi nizkourocené Uvéry

na opravy a modernizace bytovych domd. Diiraz je

kladen na kompletni opravy, aby tak vlastnici vyna-

kladali financni prostredky Ucelné.

« Urok - jiz od Referen¢ni sazby Evropské komise,
kterd je od ledna 2013 1,09% p. a.

«+ Fixace Uroku po celou dobu splatnosti, ktera
mze byt az 30 let.

+  Zajisténi - standardni, formou rucitelského za-
vazku a dalsi formy jisténi podle vyse tvéru

B Komu je program uivérii na opravy a moderni-
zace domi urcen?

O Uvér mlze zadat kazdy vlastnik bytového domu ¢i

bytu bez rozdilu technologie vystavby a pravni po-

vahy, tedy druzstva, spolecenstvi vlastnikd, fyzické

a pravnické osoby, stejné jako mésta ¢i obce, jez maji

ve vlastnictvi bytovy ddm.

B Jaké vyhody prdvé tento program tvéri maji-
teliim domui pFindsi?

Fond timto programem nabizi vlastnikim bytovych

dom( moznost ziskani vyhodného nizkotroceného

dvéru na opravy a modernizace. Urok je vypocitavan

jiz od vyse Evropské referencni sazby, kterd je fixova-

na po celou dobu spléceni a Ize ji nastavit az na dobu

30 let. Uvér kryje a7 90% rozhodnych vydajd.

Podrobné podminky:

- Urokové sazba - jiz od referencni sazby EK -
od ledna 2013 je stanovena na 1,09%

P
S SFRB

Statni fond rozvoje bydleni

- doba splatnosti - az 30 let

- UvérmUzeme poskytnout az do 90% vydajti uve-
denych v Pfiloze ¢. 1 k nafizeni vlddy 468/2012
Sb., tedy seznam oprav a modernizaci dom,
na které Ize poskytnout tento podporovany tveér

- Zadatel musi splnit podminku vefejné podpory,
tzv. de minimis

- podminkami nafizeni je vézan pfijemce Gvéru mi-
nimalné po dobu splaceni, nejméné vsak po dobu
5 let (bytovy ddm ¢i byt musi slouzit k bydleni
a nem(ize byt minimalné po tuto dobu zménén
napf. na kancelarské ¢ijiné prostory)

- Uvér musi byt dostatecné zajistén

B Na jaké prdce Ize uvér pouzit?

Program je vyuzitelny na opravy poruch dom, pro

snizeni energetické naro¢nosti domu, modernizaci

bytovych jader a opravy spole¢nych prostor.

Podminkou poskytnuti Gvéru je provedeni zéklad-

nich oprav a modernizaci podle potieb

a stavu bytového domu:

- sanace zakladd a opravy hydroizolace spodni
stavby

- sanace statickych poruch nosné konstrukce

- oprava obvodového plasté a reprofilace stykl
dilcd obvodového plasté

- oprava lodZii nebo balkon( véetné zabradli

- zatepleni neprlsvitného obvodového plasté se
soucasnou sanaci obvodového plasté

- nahrada vnéjsich otvorovych vyplni - tepelné
technicky, pfipadné hlukové dokonalejsimi ma-
terialy

- opravy a zatepleni stfech vcetné nastaveb, jako
jsou napfiklad strojovny, pergoly...

- vyregulovéani otopné soupravy

- oprava nebo vyména rozvodu zdravotnich insta-
laci a plynu

V rdmci jednotlivych bytd Ize zédat o Gvér na opra-
vu nebo modernizaci bytového jadra, coz zahrnu-
je - pricky, rozvody, pevné zabudované zafizovaci
predméty (pfisludenstvi, kuchyn). Ale musi byt
spinéna podminka, Ze ostatni komplexni opravy
na celém domé jiz byly provedeny nebo nejsou
potiebné.

B Je mozné timto tivérem platit jiz uhrazené fak-
tury?

Z&dost o Gvér musi byt podana pied zahéjenim pra-

ci, tudiz neni mozné z néj hradit jiz zaplacené faktury

za provedené prace.

B Jaké ruceni bude tento Fond u uvedenych tiveé-
ripoZadovat?

Zéruka, kterou bude Fond pozadovat, bude vzdy

v takové formé, aby ji byl schopen splnit sam zadatel

bez pomoci néjaké financni instituce. Vétsina Gvérd

bude zajisténa rucitelskym prohlasenim.

Ve o programu na www.sfrb.cz

Program uvérd na opravy a modernizace
bytovych doma PANEL 2013 +

Inovovany program nizkotrocenych tvérii na opravy a modernizace pro vsechny vlastniky bytovych dom, bez rozdilu

technologie vystavby (panelové, cihlové).

« Vyhodny urok - jiz od vyse Referencni sazby EU

« Fixace uroku po celou dobu splatnosti

o Standardni zajisténi

N
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STAV PROGRAMU

Zadosti do programu pfijimame od 11. ledna 2013.

\

DOKUMENTY STAV PROGRAMU

Na www.sfrb.cz sledujte stav programu — ikona semaforku aktualné zobrazuje pocet zadosti a objem uvéra.




Vyplati se investovat do koupe
a pronajmu bytového domu?

Tyto domy jsou nékdy oznacovany jako bytové, najemni Ci

Dnes je po nich ¢im dal vétsi poptavka, pro-
toZe je to velmi zajimava investice diky tomu,
ze od 1.ledna 2013 skoncilo regulované na-
jemné, které mnohdy nestacilo ani na pokryti
nejnutnéjsich vydajl spojenych s provozem
a udrzbou bytovych dom. Od zacatku toho-
to roku plati jiz obvyklé ndjemné, které se da
dohledat na strankach Ministerstva mistniho
rozvoje. Tato novela zdkona kone¢né vyrovna
doposud deformovany trh a nastoli rovno-
vaznou vysi trzniho najemného.

Tyto domy kupuji hlavné moviti klienti a vy-
tvareji si tim pasivni pfijmy. Neni se ¢emu
divit, protoze pokud chcete zurocit své pro-
stfedky a to s minimalnim rizikem, trh nena-
bizi moc moznosti a ro¢ni ztroceni prevysuji-
ci 5% je spiSe sporadické.

Pokud klient investuje do bytového domu
v lokalité, kterd ma potencional rlistu, maze
mit pasivni mési¢ni piijem z najmud a navic
mnohdy velmi zajimavé zhodnoceni nemovi-
tosti. Kdyz zvoli stabilni lokalitu, je zde pasiv-
ni mésicni pfijem z ndjmad také, jen zhodno-
ceni nemovitosti nemusi byt takové, ale i tak
je to urcité vice nez 5% ro¢né. V nasi realitni
kancelari, kterd plsobi v Kralovehradeckém
a Pardubickém kraji mame profesionaly, kte-
fi se na toto specializuji a pokud to chce mit
klient i Uplné bez starosti s ndjemniky, zajis-
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tujeme kompletni spravu, véetné viech legis-
lativnich krokd.

Velkou vyhodou, kterou v tom u nas vidi-
me, je to, ze lidé potfebuji bydlet a na rozdil
od komercnich prostord je to stabilnéjsi sek-
tor. Navic dnes lidi jsou opatrnéjsi v inves-
ticich do svého vlastniho bydleni a to i diky
tomu, Ze u nas je velmi slozitd pfenositelnost
hypotec¢nich uvérd, tak mnohdy radéji voli
prondjem a v klidu si vybiraji své vysnéné by-
dleni a hlavné si tvofi financni rezervu.

Na trhu nemovitosti se jiz pohybuji osmym
rokem a dovolte mi ukézat bézny pfiklad:

V roce 2007 jsem prodaval najemni ddm
na ndmésti v Lanskrouné o dispozici jedné
prodejny, Ctyf tfipokojovych byt a jedno-
ho luxusniho v poslednim patfe za cenu
6.800.000,- K¢. Vytéznost objektu byla cca
37.000,- K¢ mésicné cistého. Majitel udélal
z pUdy dalsi dva luxusni byty pfi investici
zhruba 1.100.000,- K¢, dalsi investice do ob-
jektu po dobu vlastnictvi péti let byla cca
750.000,- K¢ Minuly rok jsme tento ddm
prodali za 9.650.000,- K¢ a jeho vytéznost se
zdvihla na 51.000,- K¢ Cistého.

Vysledek???
Zisk z prodeje 1.000.000,- K¢
Zisk z prondjmu cca 2.495.000,- K¢

www.radce-pro-SVJ.cz

inzovni.

Pfi secteni pfijmG a odecteni vsech naklad
spojenych s prodejem a prevodem nemo-
vitosti (dan z pfijmu se neplatila z divodu
vlastnictvi déle jak 5 let), byl Cisty zisk cca
2.800.000,- K¢ za 5 let, coz je zhodnoceni
prostfedku cca 9% ro¢né a to neni zrovna
malo.

Je to ale samoziejmé pro bézného laika hod-
né slozité, skytd to mnoho aspektd, které
mohou celou investici zhatit, a proto by si
mél v tomto pfipadé urcité obratit na profe-
sionaly.

Stejné tak je tomu i investic do vlastniho by-
dleni.V dnesni dobé, kdy je ¢as i energie sta-
le drazsi, lidé zacinaji pocitat, kolik do prace
projedou penéz, kolik tim stravi ¢asu, jak se
déti dostanou do Skoly a na krouzky, prosté
vie. Tim zacinaji byt velké propady cen ne-
movitosti ve mésté - kde je prace, viechny
potfebné sluzby a malou obci - kde je vieho
pomalu.

Piklad za vée z lokality vychodni Cechy z pod-
hafi Orlickych hor. Cena bytu 2+1 v Rychnové
nad Knéznou je cca 1.100.000,- K¢ a cena stej-
ného bytu v Rokytnici v Orlickych horéch je
cca 300.000,- K¢. Vzdélenost téchto mést je
pouhych 17 km a to predstavuje cca 20 minut
jizdy autem.

Myslim, Zze trh ndm bude ted' vice kolisat
a jednoduse feceno, mista, kde bude prace
a dobréa dostupnost, plijdou cenové porad
mirné nahoru a naopak mista, kde nebude
prace, pujdou rapidné cenové dold.

Rok 2013 nam pfinesl i spoustu zmén, jen si
nemyslim, Ze by byli nékterak pfinosné, spis
jsou to zase vydaje pro proddvajiciho. Jedna
ztéchto zmén je, Ze prodavajici ma povinnost
od 1.1.2013 jiz pfi nabizeni nemovitosti infor-
movat potencionalni zajemce o energetické
naro¢nosti své nemovitosti a to v podobé
zpracovani energetického prikazu, jinak se
vystavuje vysoké sankci.

Druhou neméné pfijemnou novinkou je zvy-
eni sazby dané z pfevodu nemovitosti a to
ze 3% na 4%. Pokud jde o to, které datum
pro vyssi dan bude platit, tak je to den pravni
moci rozhodnuti o povoleni vkladu do katas-
tru nemovitosti.
Autor: Toma$ Milsky
Zdroj: PINK REALITY, s.r.o.
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Nevyhazujte zbytecné tisice korun a cas
na trhu aveéru, hypoték a nemovitosti

Najdeme optimalni feSeni pfimo pro Vase parametry

— Snizime splatky za uvér bytového domu

® Splacite Uvér za opravu, zatepleni, okna a uz je to par let?

@ Pocitali jste s dotaci, ale nedopadlo to a platite Gvér?

® Planujete rekonstrukci, ale na dotaci nedosahnete?

® Najdeme pro Vés optimalni refinancovani Gvéru, nebo novy tvér!
® Navic i nizky az nulovy poplatek za zpracovani a poskytnuti Gvéru!
® Plati pro celou CR.

.I--..-ll
---.lnlll
-II---I|

-

Snizime urok a splatku hypotéky

® Planujete koupi bytu, domu nebo pozemku?

® Konci Vam fixace hypotéky a hledéte tu optimalni pro Vas?

® Planujete rekonstrukci bytu, prestavbu domu?

® Vyurzijte prilezitost nizkych Urokovych sazeb.

® Najdeme pro Vés optimalni refinancovani hypotéky nebo zfidime novou!
® Zpracovani hypotéky za nulovy poplatek!

® Plati pro celou CR.

Chcete rychle a spolehlive

L] ]
N z prodat / koupit nemovitost?
<l C ks ® Pravé prodévéate nemovitost, ale trva to? Vase predstava byla jina?
IS e e 2 .

. —— I \ ® Chcete rychle prodat byt, dlim, pozemek, chalupu nebo pronajmout?

—r—— % ' ® Premyslite o ndkupu vysnéné nemovitosti nebo chcete ndkupem investovat?
T ® Chcete koupit nemovitost u urcité realitky, ale jeji pfistup Vas odrazuje?
— ® Pomuzeme vyresit dédictvi, exekuci majetku nebo vykoupime do 24hod.

® Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Orlické hory, Krkonose...

Pravni a financni sluzby jsou bezplatné v ramci obchodniho pfipadu. Kalkulace hypotéky a Uvérd zdarma. Spolupracujeme se vie-
mi bankami v CR.V oblasti nemovotosti je nase priorita kvalita, nikoliv mnoZstvi. Bezplatna advokatni uschova.

Radce-reality.cz

Tési na Vas
Ing. Radek My3ak
a kolektiv

Zavolejte pro sjednani nezavazné bezplatné 601 222818

konzultace nebo pro kalkulaci ZDARMA, radce-reality@email.cz
nebo nam zaslete SMS a my Vs budeme kontaktovat. www.radce-real ity.cz
Piipadné zaslete podklady pro refinancovani emailem. BONUS platny do 30.10.2013: BM1302M
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Jak zajistit spravu svého domu efektivné?

Spolecenstvi vlastnikl ma dvé zakladni moznosti, jak vyfesit otdzku spravy svého domu.
Pokud se rozhodne zajistit si ji vlastnimi silami, dllezZity je pro né vybér dostate¢né kvalit-
niho programu pro spravu nemovitosti. Ten musi pfedevsim zarucit efektivni vedeni eko-
nomické a ucetni agendy SVJ. Program pro spravu nemovitosti bude SVJ pouzivat fadu let,
jelikoz jeho zména je obvykle finan¢né i personalné velmi obtizna. Volba vhodného doda-
vatele tohoto programu je tedy pro spolecenstvi klicova.

Druhou moznosti je oslovit externi firmu.
Pravé vybér externi spravcovské firmy, zajistuji-
ci ekonomickou a technickou stranku spravy, je
pro kazdé spolecenstvi vlastnik(l jednim z nej-
vyznamnéjsich rozhodnuti, nechce-li spravu
provadét néktery z vlastnikd. Jak se ale oriento-
vat v cenové se predbihajicich nabidkach? Jak
poznat tu nejspolehlivéjsi firmu? Nasledujici
otazky vam mohou pomoci pii jejim vybéru.

1. Jak probiha komunikace se spravcov-
skou firmou? Jak k vam pfistupuji jeji
zaméstnanci?

Nezapominejte, Ze tito lidé s vami budou pra-

videlné v kontaktu a budete s nimi neustale
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spolupracovat. Vnimejte tedy jejich osobni
pristup a vstficnost jiz pfi prvnim setkani.

2. Reaguje spravcovska firma na vase do-
tazy rychle?

Stejnou rychlost jejich reakce Ize ocekavat

i v pfipadé feseni nenadalych problém,

které se mohou vyskytnout v prabéhu vasi

spoluprace.

3. Kde sidli externi spravce? Ma stalé za-
méstnance?

Nejlepsi, co muizete udélat, je pfijet se po-

divat pfimo do firmy. Firma, jejiz sidlo pU-

sobi divéryhodné a ma stélé kvalifikované

zaméstnance, vam pravdépodobné muze
alesponi Caste¢né garantovat budoucnost
svych sluzeb.

4. Jaka je nabizena cena?

byla konkurenceschopna. Vznikd tak ale
riziko umélého snizeni ceny na ukor kvality.
kou nejvyssi kvality. Zvazte, zda je dodavatel
skute¢né schopen poskytnout slibenou kva-
litu za uvedenou cenu a zda vasim cilem je
pouzivat to nejlevnéjsi, co trh nabizi.

5. Jaky softwarovy produkt spravcovska

firma pouziva k vykonu této ¢innosti?
Na pouzivaném programu zavisi nejen efek-
tivita prdce zaméstnanct firmy, ale i ekono-
micka a legislativni spravnost a v neposledni
fadé také spokojenost viech vlastnikd.

6. Jaké dalsi doprovodné sluzby vam fir-
ma nabizi? Jak se prezentuje na verej-
nosti?

Rada spravcovskych firem kromé samotné

spravy domu poskytuje napf. pravni ¢i jiné

poradenstvi, které se vam v praxi mdze hodit.

Podivejte se, jak firma prezentuje své kom-

pletni portfolio sluzeb. Vhodnym nastrojem

mUze byt napf. pravidelné sledovani jejich
webovych stranek.

7. Poskytne vam externi firma seznam re-

ferencnich kontaktu s telefonnimi ¢isly?
Spojte se s predsedy SVJ, ktefi se spravcov-
skou firmou jiz fadu let spolupracuiji. Ptejte se
na seridznost firmy, na kvalitu sluzeb, na spo-
kojenost se zaméstnanci firmy apod. Zvazte,
kolik takovych kontaktd vdm nabidne.

Pokud vy3e uvedené otazky zobecnite, pomo-
hou vém i v pfipadé hledani vhodného doda-

vatele programu pro spravu nemovitosti.

Spole¢nost STARLIT s.r.o.

STARLIT
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Software a sluzby pro spravu SVJ

Jste predseda nebo ¢len SVJ, kterému zélezi na vlastnim majetku? Spravujete SVJ vlastnimi
silami? UvaZujete o pofizeni spolehlivého programu pro spravu nemovitosti? Mate potize
s neplati¢i? Hodila by se Vam rada pravnika se zkusenostmi v oblasti bytového prava? Spo-
le¢nost STARLIT s.r.o. ma pro Vas odpovédi na vsechny tyto otazky.

Spole¢nost STARLIT byla za i K .
1991 a od pocatku se vénuje vyhradn? e d ih bo ~V souvislo s touto skutecnosti nabizi
blematice spravy bytd ze
Uhld pohledu.

Mezi nasimi klienty je i velké
Diky jejich mnohaleté spolupréc . -learr portdlu STARLIT méte
lecnosti jsme od nich nacerpali fad\ u SVE| zcela sami. ylvovat fadu elektronickych kur-
tickych zkusenosti s jejich potreb: ' sfenych na bytovou spravu.
mi a starostmi a mohli tak portfo >
produktd a sluzeb pokud mozno co lu; | | : 0.
piiblizit jejich pozadavkam. ' - L 2237

)1 Ceska Lipa

Co vam tedy mizeme nabidnout?

i

-y oblasti byto e 420 487 863 757-8
1.Software pro spravu bytd L M | / i : starlit@starlit.cz
a nebytovych prostor h ) J .starlit.cz

Vaseho SVJ ok vzn
Program SSB2000 je velmi spolehlivy, pre F
ny a snadno ovladatelny pomocnik pfi s
nemovitosti. Je urceny pro plnohoc

/' edenim kédu ,RADCESVJ” pfi objedndvce
ziskate darek v hodnoté 200,- K¢.
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7points, s.r.o.

Blanenska 355, 664 34 Kufim
Tel.: +420 541 231 877
E-mail: 7points@7points.cz
www.7points.cz
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Odborny web na problematiku

www.radce-pro-SVJ.cz

revitalizace prostoru balként a lodzii

Odborna stavebni spolecnost se specializaci na:
= projektovou cinnost
= zdmecnické konstrukce pro balkony a lodzie

points
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Regenerace balkonu a lodzii

Zakladni, a odbornymi firmami ¢asto opakovanou zasadou pfi regeneraci nejen lodzii, je du-
kladna pfiprava. Paklize se vynalozené prostiedky nemaji jiz po prvni zimé zménit na,zbytec-
nou investici’, je tfeba provést odborné posouzeni souc¢asného stavu a navrhnout systémové
spravny a komplexni postup pfi oprave — ten musi respektovat jak pfani zakaznika, tak tech-

nicky stav a moznosti budovy.

Pokud pfipravu opravy bytového domu po-
jmeme moderné, stane se z ni pfileZitost
pfinést konstrukci a prostoru néco nového
- nové funkce, novy design, novou piilezitost
zvysit Uroven svého bydleni a pfijemnéjsi
prostiedi bez nutnosti zmény adresy.
Vénujeme se prostoru balkonu a lodzii
a mame zpracovany metody, které umozni
nejen uvést dim do dobrého technické-
ho stavu, ale hlavné pfidaji vlastnosti, které
puvodni konstrukce ¢i prostory ani v dobé
vystavby neméli. Nejdllezitéjsi je pouziti
materialQ, které spliuji platné bezpecnosti
pozadavky a soucasné zajisti moderni vzhled,
obrovskou Zivotnost a trvalou bezudrzbo-
vost. Zakladem nasich lodziovych zdbradli
jsou hlinikové konstrukce lakované do barvy
presné dle pfani zékaznika. Jiz samotny hlini-
kovy profil v zasadé nestarne a po opatreni
kvalitnim lakem je témér neznicitelny. Dal$im
dudlezitym prvkem je vypli zébradli. Ta musi
spliovat pozadavky na nehoflavost a prira-
zové zkousky. Byt je moznosti vice, ukazuje
se, ze nejoblibenéjsim materidlem mezi za-
kazniky je mlécné, lepené, bezpecnostni sklo.
To krom vyse uvedeného zarucuje zakazni-
kdim pozadovanou miru intimity a pfitom je
natolik prisvitné, ze redlné nedochazi k zasti-
néni mistnosti.

Moznosti, jak nové zabradli na dim umistit,
je také vice a pravé tady mizeme rekonstruk-
ci nejvice ziskat. V zékladni varianté pouze
vyménime plvodni zabradli za nové hliniko-
vé - ziskdme designové a technicky spravné
feseni, které viak nenaplfuje ideu o dalsich
pfidanych hodnotach. Dalsi a vyznamné pro-
pracovanéjsi moznosti je fasadni — predsaze-
né zdbradli, to uz pfinasi spoustu vyhod jako
navraceni prostoru, které vzalo zatepleni, na-
prosté srovnani lodZiového sloupce, systémo-
vé odvodnéni lodzii, umoznuje jednoduchou
a tedy i levnou montaz zasklivacich systému
i ostatnich doplrkd jako jsou susaky na pradlo,
truhliky na kvétiny, drzéky satelitu atd.

na balkone .cz
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Vyhody popsané u predsazeného zabradli lze
jesté vyrazné umocnit prodlouzenim stévaji-
cich lodziovych podlah a ndslednym pfedsa-
zenim. | tady je moznosti nékolik, nabizime
prodlouzeni podlah od 200 do 600 mm - coz
v nékterych pfipadech vede i témér ke zdvoj-
néasobeni uzitné plochy lodzie. Témito zasahy
uz dojde ke skute¢né zméné prostoru, ziska-
te chranény misto urcené k relaxaci a odpo-

¢inku. Jednotlivé varianty prodlouzeni jsou
vyznamné odlisné, soucésti nékterych je
nové podlahové souvrstvi, jiné ho nevyza-
duji atd.

Kazdy takovyto zdsah do konstrukce domu
se fesi individuélné. Bez prizkumu objektu,
ddkladné analyzy potieb a prani zakazni-
ka k nému nelze pristoupit, takze jsme opét
u dlikladné pripravy revitalizace.

I
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Provozovani vytahu v bytovych domech

V posledni dobé se zejména bytova druzstva a spolecenstvi vlastnikd jednotek v pane-
lovych domech zabyvaji myslenkou mit ve svém domé bezpecny a podle novych norem
certifikovany vytah. A protoZe nejde o levnou zélezitost, pfindsime nékolik rad, postfehd

a zkusenosti.

Vyména vytahu

Rozhodnuti, jak se k inspekéni zpravé a rizi-
kdm v ni popsanych postavi, zlistava na uva-
zeni konkrétniho majitele a provozovatele.
V' kazdém pfipadé je vsak nutno pfipo-
menout, Ze u nds plati obcansky zakonik
pro vsechny. Ten v § 415 ¥ikd, ze ,kazdy je
povinen pocinat si tak, aby nedochézelo
ke $kodam na zdravi, na majetku, na pfiro-
dé a zivotnim prostiedi.” Dale je pak v § 420,
odstavec 1 uvedeno, ze ,kazdy odpovida
za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni
povinnosti*.

Provozovani vytaht podléhd pravidldm,
kterd mimo jiné definuji povinnost pravi-
delnych prohlidek, kontrol a revizi. A pravé
revizi jsme zjistili riziko, které mize zplso-
bit skodu na zdravi a majetku. Pokud dojde
k Ujmé na zdravi nebo ke $kodé na majetku
a my jsme porusili pravni povinnost svym
nejednanim, musime byt pfipraveni nést
nésledky.

Zavady na vytahu se nelidi dle velikosti bu-
dovy, ve které je vytah instalovan, tedy ani
tim, zda je vytah v obecnim domé, v pane-
lovém domé, 3kole ¢i jiné vefejné budové.
Jednd se o technické parametry vytahové

technologie a vytahové Sachty, které bud

jsou, anebo nejsou v souladu s platnou nor-
mou CSN EN 81-1. Jsou budovy, kde mdze
byt pozadovéana vyssi Uroven pozarni odol-
nosti vytahu, pfipadné evakuacni funkce
(v pfipadé vypadku proudu nebo poZiru je
mozny provoz vytahu na zélozni zdroj) a dal-
$i technické upravy vytahu napfiklad pro in-
validy, ale s riziky starych vytah toto oviem
pfimou souvislost nema.

Bez bariér

Rekonstrukce a modernizace vytahu neni
pouze odstranéni zjisténych rizik a nedostat-
kd, ale hlavné zvyseni jeho uzitné hodnoty.
Zvyseni nosnosti, svétlosti vstupu a plochy
vytahu povazujeme za samoziejmost. Vybu-
dovani novych nastupist u dom{ s nastup-
nimi stanicemi v mezipatrech tak, aby osoby
se snizenou pohyblivosti nemuseli fesit i téch
Lpar” schod, které mohou byt neprekonatel-
nym problémem, povazujeme za povinnost.
Specialita nékterych firem je vybudovani
bezbariérového vytahu tam, kde se nacha-
zi bubnovy vytah se strojovnou v suterénu.
Ta byva ve vétsiné pfipadld dobie dostupna
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z okolniho terénu a Ize tedy jednoduchym
otocenim vytahu a pfeménou strojovny
na nastupni stanici umoznit pfirozeny bez-
bariérovy pohyb po celém domé. Viechna fe-
Seni predstavuiji individudIni pistup, protoze
kazdy, i typoveé stejny, vytah i diim se v nékte-
rych detailech mdzou lisit.

Vytahova Sachta

V nasledujicim textu jsou uvedeny pouze né-
které vybrané pozadavky, které predepisuje
norma CSN EN 81-1. Pokud byste se chtéli do-
zvédét vice a zjistit, zda vase vytahova Sachta
vyhovuje této celé normé, doporucujeme jeji
dlkladné prostudovani.

V prostordch budov, v nichZz se pozaduje
ochrana pred sifenim pozaru, musi byt Sach-
ta zcela uzaviena plnymi sténami, podlahou
a stropem. Tam, kde se nepozaduje 3achta
k ochrané pred Sifenim pozdru, je mozné
pouzit ¢astecné ohrazeni tohoto prostoru
za nasledujicich podminek. Vyska opldsténi
vytahové Sachty na strané Sachetnich dvefi
musi mit vySku minimalné 3,5m, na stranach
minimalné 2,5m. Je-li vzdélenost oplasténi
od pohyblivych ¢&asti vytahu vétsi nez 0,5m,
muize byt hodnota 2,5m plynule zmensena
na minimalné 1,1 m pfi vzdalenosti 2 m. Ohra-
zeni musi byt umisténo do 0,15m od hrany
schodisté nebo podesty. Ohrazeni musi byt
plnosténné. Pokud mame ohrazeni perforo-
vané, otvory mohou mit maximalné rozmér
20 x 20mm a nejblizsi pohybliva ¢ast vytahu
musi byt vzdalena nejméné 120 mm.

Pro bezpecny provoz vytahu musi mit stény
$achty takovou mechanickou pevnost, aby pfi
pusobeni sily 300 N kolmo ke sténé z jedné
nebo druhé strany v libovolném misté, rovno-
mérné na kruhovou nebo ¢tvercovou plochu 5
c¢m? odolaly tomuto zatizeni bez trvalé defor-
mace, nebo s pruznou deformaci do 15mm.
Sachta musi slouzit vyluéné provozu vytahu.
Nesmi v ni byt umisténa Zadna elektrickd ve-
deni nebo jiné dily, které k vytahu nepatfi.
Sachta musi mit trvale namontované elek-
trické osvétleni, které ma i pfi vSech zavre-
nych dvefich ve vysi Tm nad stfechou klece
a nad dnem prohlubné svételnou intenzitu
minimalné 50 Ix. Osvétleni Sachty musi mit
nejméné jedno svitidlo ve vzdalenosti ma-
ximalné 0,5m od nejvyssiho a jedno svitidlo

dla umisténa mezi nimi.

Rizika p¥i provozovani vytaht

K nejcastéjsim rizikim, kterd jsou inspekéni

zprdvou hodnoceny jako nejvyssi a stfedni,

patfi:

+ Klec je bez dvefi - Nebezpeci poranéni
pohybuijicich se ¢asti v bezprostiedni bliz-
kosti osob. Toto riziko Umérné roste s pre-
pravovanim vétsiho poctu osob, ptipadné
vétsich bremen jako jsou napfiklad kocar-
ky, kola apod.

« Nevyhovujici narazniky - V pfipadé ,po-
malého padu” kabiny zpomaluje a absor-
buje kinetickou energii a tim eliminuje
pfipadné ztraty na zdravi a majetku. Na-
razniky jsou ve $patném stavu a neplni
funkci, nebo dokonce u starsich vytahd
Uplné chybi. Ve vétsiné starych vytahU
chybi horni nérazniky, dllezité v pfipa-
dé padu ,vzharu” Pokud rychlost padu
nedosahne mezni rychlosti nastavené
na omezovaci rychlosti, predstavuji na-
razniky dostate¢nou ochranu osob ve vy-
tahu.

+ Chybi oboustranna komunikace pfi uviz-
nuti ve vytahu - Oboustrannd komuni-
kace v pfipadé uviznuti osob ve vytahu
zabezpecuje 24 hodinové spojeni s do-
zorovym centrem, které zajisti vyprosténi.
Pokud chybi, k vyprosténi osoby muze do-
jitaz v dobé radl hodin, a hrozi tak vysoké
riziko zévaznych zdravotnich problému
u velké ¢asti populace.

+ Nevyhovujici zachycovace a nevhodné
omezovace rychlosti - V pfipadé uvolné-
ni kabiny nebo protizdvazi, pfi dosazeni
krizové rychlosti, omezovac aktivuje za-
chycovace, které padajici vytah zachyti
a znemozni volny ,rychly” pad z vysky.
Staré vytahy nemaji tyto prvky pro pfipad
padu vzhru!

«  Dveini uzavéra - Spravné fungujici dverni
uzdvéra neumozni otevfit dvefe vytahu,
pokud tento vytah nestoji ve stanici, kde
dvefre otevirdme. Pokud je nefunk¢ni, hro-
zi otevieni dvefi a nasledny pad do Sachty
vytahu.

+ Kontrola zatizeni klece - Kazdy prvek je
dimenzovan na urcitou vahu. Pokud tuto
hodnotu prekro¢ime, hrozi uviznuti, pfi-
padné poskozeni vytahu, v krajni situaci
mUze dojit i k utrzeni vytahu.

Zdroj: zavritdverenestaci.cz
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Tepla voda v panelovém dome

- jaky zpusob ohievu se vyplati?

S rostoucimi cenami energii se otazka Uspor nakladl na ohrev teplé uzitkové vody stava
stale aktualnéjsi. Centralni zadsobovani teplem a teplou vodou pfitom nemusi byt nejvy-
hodnéjsi varianta. Ve spolupraci se sdruzenim Ekowatt jsme pro vas pripravili pfehled moz-
nosti a cenové srovnani rlznych zplisobu ohfevu TUV.

Ve zkratce:

Kromé zatepleni fasady existuje celd fada
dalSich moZnosti, jak jesté vice snizit energe-
tickou naro¢nost panelového domu. Jednou
z cest mohou byt Usporné opatteni pro snizeni
nakladu na ohrev teplé vody. Své udéla tprava
cirkulace teplé vody, je ale mozné instalovat
treba lokalni akumula¢ni ohfivace nebo sice
drahé, ale ekologické solarni systémy ohtevu
vody.

V souvislosti s Usporami energie v panelovych
domech se hovofi témér vylu¢né o zateplova-
ni stavebnich konstrukci. ZvIasté po zateple-
ni panelovych doma a snizeni jejich tepelné
ztraty véak ma pravé energie na pfipravu teplé
vody vyznamny podil na spotfebé energie ob-
jektu.

Zatimco pro nezatepleny objekt tvofi energie
na pfipravu teplé vody cca 15 % z celkové spo-
treby objektu pfi predpokladu dobfe zaizolo-
vaného cirkula¢niho potrubi, pro kvalitné za-
tepleny objekt se jednd jiz o cca 35-40%.

Moznosti uspor teplé vody

Naklady na teplou vodu Ize snizovat vice zpU-
soby, které Ize vzajemné kombinovat. Prvni

Prakticky radce pro SVJ 1/2013

moznosti je snizit spotfebu vody pfimo v by-
tech instalaci Uspornych vytokovych armatur
a perlator(i, které usetii pfiblizné 25% teplé
i studené vody. Ddle je mozné vyuzivat teplo
odpadni vody ve sprchovych koutech pomo-
ci rekuperatorli umisténych pod vanickou
sprchového koutu, které odpadnim teplem
odtékajici vody ohfivaji pfivadénou studenou
vodu a spotieba teplé vody ve sprse tak kle-
sa priblizné o 50%. U vany, kde se tepld voda
napousti v jiném case, nez odtéka, ale tento
princip pochopitelné nefunguje.

Cirkulace teplé vody

Velka ¢ast spotfebované energie pro pfipra-
vu teplé vody pfipada na ztraty ve vnitinich
a vnéjsich rozvodech. Vnitini cirkulacni roz-
vod Ize opatfit kvalitni izolaci. Dale je mozno

regulovat cirkulaci vody v rozvodu, a to bud’

podle teploty, nebo podle ¢asu. Optimalni je
cirkulaci omezovat napfiklad béhem nocnich
hodin, kdy je vyuZiti teplé vody minimalni.
Tento krok ale vyzaduje souhlas viech oby-
vatel domu.

Daldi uspory Ize dosahnout zménou zdroje
tepla za jiny, provozné levnéjsi. Zdroj tepla
mUze byt centralni pro cely objekt (tepelna

Cerpadla, plynové kotle, solarni kolektory),
nebo lokalIni v jednotlivych bytech. Pfipravou
teplé vody piimo v bytech zcela odpadnou
ztraty v cirkula¢nich rozvodech.

Centralni nebo lokalni

ohiev vody?

Pfi lokdlnim zplsobu pfipravy teplé vody je
voda v koupelné ohfivana pomoci akumula¢-
niho zasobniku a v kuchyni pomoci pratoko-
vého ohfivace. Z navrzenych variant vymény
zdroje se jednd o nejlevnéjsi feseni, u kterého
Ize ocekavat investici v rozmezi 150 az 300K¢
na m? podlahové plochy bytd. Celkovou eko-
nomickou bilanci navic pfiznivé ovliviiuje
fakt, Ze na pfipravu teplé vody pomoci aku-
mulacnich ohfivach se vztahuje levnéjsi tarif
elektrické energie, ktery mGzeme vyuzivat pro
viechny spotfebice a osvétleni v domécnos-
ti. V horizontu 40 let Ize pfechodem na ten-
to zdroj udetfit 1 000 az 2 000 K&¢/m? pfi nizsi
a 3000 az 6 000 K¢/m? podlahové plochy byt
pfi vys$3i cené tepla ze systému CZT.

Nejlevnéjsi cestou k ispordm mze byt insta-
lace lokélnich akumula¢nich ohfivach vody.

Zdroj: Nazeleno.cz, Ekowatt.cz
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Solarni systémy pro bytové domy

Znacka Buderus patfi mezi predni vyrobce a dodavatele tepelné techniky. Pro rok 2012 pfi-
pravila ojedinélou novinku v solarni technice. Jedna se o novy deskovy kolektor Logasol
SKN 4.0 vhodny pro ohfev teplé vody v bytovych i rodinnych domech.

Novy deskovy kolektor Logasol SKN 4.0 na-
bizi ekonomicky vyhodné feseni pro solarni
ohfev teplé vody. K dostani je se ve svislém
i vodorovném provedeni s vnéjsimi rozméry
1175 x 2017 mm a absorpcni plochou 2,19
m?. Kolektor se vyznacuje vybornym pomé-
rem ceny ku vykonu, robustni konstrukci za-
jistujici dlouhou Zivotnost a vysoké solarni
zisky po celou dobu provozu. Pres Ciré bez-
pecnostni sklo kolektoru Logasol SKN 4.0 je
jasné vidét novy celoplosny hlinikovy absor-
bér s ultrazvukovymi svary. Jednodilné vana
kolektoru je vyrobena z plastu vyztuzeného
skelnymi vlakny, coz zarucuje vysokou pev-
nost a odolnost celého kolektoru vici poveé-
trnostnim vlivim a zatizeni od snéhu. Jeho
hmotnost je pouze 40kg, coz usnadnuje jeho
montaz.

Bytovy diim v Lounech

Krasnou ukdzku systémového kompletniho
feseni znacky Buderus nalezneme na byto-
vém domé v Lounech, kde se vlastnici byto-
vych jednotek rozhodli skoncovat s vysokymi
naklady za teplo pro vytdpéni a ohfev teplé
vody.

Prvnim krokem bylo kompletni zateple-
ni fasddy a stfechy. Dale se fesSil samotny
zdroj tepla. Vlastniklim se podafilo odpojeni
od centrdlniho zdroje tepla a vybudovéni
vlastni plynové kotelny v suterénu domu.

Solarni kolektory Logasol SKN 3.0 na ploché stieSe domu
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Rez deskovym kolektorem Logasol SKN 4.0

Novym zdrojem tepla pro vytdpéni a ohfev
teplé vody je kaskada dvou nasténnych kon-
denzacnich kotld Logamax plus GB162-45
o celkovém vykonu 90 kW. Jelikoz pozadav-
kem investora bylo minimalizovat provozni
naklady v maximalni mite, projektant navrhl
k ispornym kondenzac¢nim kotllim také solar-
ni systém pro ohrev teplé vody. Na ploché stie-
$e domu je nyni umisténo celkem deset kus(

solarnich deskovych kolektor(i Logasol SKN3.0
zapojenych v jedné fadé (viz obr. 4).V kotelné
se nachdzi tfi zasobniky na teplou vodu Lo-
galux SU500. Dva slouzi pro pfedehiev teplé
vody od soldrniho systému a tieti pro dohiev
z plynovych kondenzacnich kotl(. Cely systém
kaskady kotld, vytapéciho okruhu a solarniho
systému je fizen reguldtorem Logamatic 4323
s pfislusnymi rozsifovacimi moduly.

Bytovy diim v Litvinové
Zrekonstruovany panelovy ddm nachazejici
se na okraji mésta Litvinov je dikazem, ze
solarni systém Ize kombinovat i s centralnim
zdrojem tepla. Po zatepleni domu vlastnici
bytl fesili jakym zplGsobem dale snizit své
vydaje za teplo. Zaméfili se tedy na néklady
za ohfev teplé vody a jedinym logickym fese-
nim bylo osazeni solarniho systému.

Na ploché stfeSe domu je nyni umisténo cel-
kem 42 deskovych solarnich kolektori Loga-
sol SKN3.0. Kolektory jsou rozdéleny na tfi
pole po 14 kolektorech. Kazdé kolektorové
pole slouzi pro pfedehrev teplé vody pro je-
den vchod bytového domu (18 bytovych
jednotek). V technické mistnosti pro kazdy
vchod jsou dva predehtivaci zdsobniky TV
Logalux SU1000. Sdruzeni vlastnikd bytovych
jednotek Uspésné zazadalo o dotaci z progra-
mu Zelena Usporam, ktera navratnost celého
systému snizila az na 4-5 let.
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Solarni kolektory na bytovém domé

Spokojenost

uzivatelQ

Z uvedenych instalaci vidime, ze
solarni systém je vhodny dopl-
nék k primarnimu zdroji tepla at
uz se jedna o plynovou kotelnu
¢i cent rdlni zdroj tepla. Je nutné
uz od samotného pocatku spolu-
pracovat s dodavatelem techno-
logie, aby byl cely systém spravné
navrzen, namontovan a i spravné
provozovan.

V obou pfipadech zdkaznici oce-
nili hladky prabéh celé akce, pro-
toZze jiz béhem projektu probihala
komunikace se specialisty znacky
Buderus, ktefi dohlédli na sprav-
ny navrh celého systému. Mon-
tdzni firma projekt dodrzela, takze
nedoslo k zddnym problémdm pfi

instalaci, které jsou bézné pokud
jsou kotle, solarni systém a regu-
lace od rGznych dodavatel(i.

Vice informaci o solarnich sys-
témech, tepelnych cerpadlech,
kondenzac¢nich kotlich a dal3ich
moznostech jak modernizovat
otopné soustavy v bytovych do-
mech naleznete na www.bude-
rus.cz. Kontaktovat mizete pfimo
také tym technického oddéleni
na telefonu 272 191 105 ¢i na
e-mail technika@buderus.cz, kde
vam radi poradi.

Text: Ing. Vaclav Svorcik,
Bosch Termotechnika s.r.o.,

obchodni divize Buderus

Foto: archiv firmy

Nasténné kondenzacni kotle Logamax Plus GB162-45
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Deskova otopna télesa A-Profil

pro nahradu starych ¢élankovych
radiatoru

Pripojovaci rozte¢ 500 mm je shodna
s ¢lankovymi télesy

Vyska télesa 550 mm

Typové provedeni 21,22 a 33

Délky 400 az 3 000 mm

Standardni barva bila (RAL 9016)
Rychla a snadna montaz

Zaruka 10 let

Buderus

www.buderus.cz
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Regulace spotreby tepla - nejrychlejsi aspory
v bytovych domech

TéZko u bytovych dom(i najdeme investici s rychlejsi ndvratnosti, nezZ je investice do regula-
ce vytapéni, zejména pak do radiatorovych ventill s termostatickymi hlavicemi. Pokud jesté
nemate zcela vyfeseny tento zakladni stupen regulace, pfichazite jisté o nemalé ¢astky kaz-
dou zimu. V béZzném panelovém domé napojeném na CZT hovofime o Usporach 10 az 25%
a dobé navratnosti od 1 do 4 topnych sezdn, typicky za dvé topna obdobi. Zpravidla ¢im vétsi

ddm, tim rychlejsi navratnost.

Jak to funguje?

Termostaticka hlavice udrzuje pfivirdnim
radidtorového ventilu nastavenou teplotu
v mistnosti s ,pfesnosti” + cca 1°C. Pfivira-
nim ventilu, se zmensuje pratok radidtorem
a shizuje mnozstvi tepla predaného do mist-
nosti a naopak. Timto zpusobem jsou v by-
tech zohlednény tzv. ,vnitini a vngjsi tepel-
né zisky”. Vnitfinim ziskem je napt. ztratové
teplo domacich spotfebicli (sviceni, vareni,
chlazeni, pocitace atd., a také lidé pohy-
bujici se v mistnosti vyzafuji 50 az 300 W
na osobu!). Vnéjsim ziskem je slunecni
energie, pfedand zahfivanim oken nebo zdi
a to i u zateplenych objektd. Jednoduse fe-
¢eno: ,je-li dostatek tepla z vareni, sviceni
a slunce, pak neni tfeba tolik topit, hlavice
automaticky pfivie ventil, snizi pratok vody
radidtorem a tim Setfi ndklady za teplo.

Ale pozor! Aby vse fungovalo, musi mit ven-
til i hlavice urcité podminky pro svou funkci.
To se docili tzv. ,hydraulickym vyvazenim
topné soustavy”. Je vhodné dodat se vsi
vaznosti, ze bez néj nikdy nesplni termo-
statické hlavice to, co od nich ocekavéte.
Zdanlivé moznd budou reagovat, ale bez
hydraulického vyvazeni nelekejte usporu,
kterou deklaruji vyrobci hlavic.

Hydraulické vyvazeni

- proc a jak?

Voda v topeni vzdy proudi cestou nejmen-
$iho odporu. Pokud se zavie jeden ventil,
voda, jez jim tak nemuZze proudit, se rozdéli
mezi ostatni ,volné cesty” - ventily. V praxi
viak béZzné nastava situace, kdy se uzavie
tfeba polovina ventilt v domé a pratok témi
zbyvajicimi se tedy zdvojnésobi. Je celkem
jasné, ze pak jsou mistnosti s neuzavieny-
mi ventily dvojndsobné pretapéné. A navic
tim dojde k podminkam, na které ventil neni
vyroben - prestava plnit regulac¢ni funkci,
ztraci tzv. ,regulacni autoritu” a jeho uzitnd
hodnota se redukuje na pouhy uzévér. Hyd-
raulické vyvazeni je takovy zasah do systé-
mu, ktery umozni viem prvkim v soustavé
fungovani za srovnatelnych a jasné defino-
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vanych podminek. Pfi tom se navic zohledni
predimenzované radiatory, nové zatepleni
objektu a vyménéna okna. Tohoto stavu se
docili instalaci a jemnym sefizenim stou-
packovych vyvazovacich ventild, reguldtori
tlakové diference, cerpadel a pfipadnych
daldich regulac¢nich prvki. Sefizeni se pro-
vadi podle pfedem pfipravené ho projektu,
jehoz dulezitou casti je pravé hydraulicky
vypocet soustavy. Bez dobfe zpracované
dokumentace neni v praxi mozné docilit ani
se vyznamné pfiblizit ,optimalnimu stavu”.

Kvalita pouzitych materialii

Na trhu je mnoho typ0 i znacek od riznych
vyrobcU a jejich kvalita je velmi rliznoroda.
Ventily vyrobené z bronzu maji obvykle
vyrazné delsi Zivotnost, nez obycejné ven-
tily z mosazi. Cenové se pfi tom lisi jen
minimalné. Veliké rozdily jsou také v kvali-
té stoupackovych armatur. Ovéite kvalitu
z vice informacnich zdroj(.

Ekvitermni regulace

- zajistuje regulaci teploty topné vody po-
dle venkovni teploty, kdy je nalezena sou-
vislost mezi venkovni teplotou a tepelnymi
ztratami domu. Instaluje se na tzv.,,paté ob-
jektu”, tedy v kotelné ¢i vyménikové stanici
- pokud jsou v domé, nebo na predavacim
misté v pfipadé déalkového topeni. Jeji po-
uziti je velmi vyhodné u objekt( s vlastnim
zdrojem tepla, zejména pak téch zateple-
nych (az 20% uspory). Uplatni se i u domu
napojenych na CZT, ale jeji vyznam je nutné
posoudit individualné.

K usporam dochazi dvojim zpisobem:

a) snhizenim teploty topné vody - optima-
lizace regulacnich procesd, snizeni ztrat
na rozvodech, lepsi vyuziti nizkotep-
lotnich zdrojl tepla (napf. kondenzacni
plynové kotle se bez ekvitermniho fizeni
neobejdou).

nastavenim Gtlumovych rezimi (v noci
se mUze teplota i pfikon do domu snizit
- snizeni teploty prostoru o kazdy 1°C
ptinasi az 8% uspor za teplo).

b

—

Jak postupovat, pokud nemate

regulaci vyresenou

a) Projektova dokumentace - nezbytny
krok. Diraz na zkusenosti projektanta,
odbornost, reference. Idealni je, po-
kud realiza¢ni firma prevezme zaruku
i za projekt. Bez opravdu kvalitniho pro-
jektu necekejte Uspory.

b) Vybér zhotovitele - pozor na ,levné”
nabidky. Velmi casto se stavaji témi
nejdrazsimi. Preferujte kvalitni materia-
ly — zasah pofizujete na dlouhou dobu.
Ovéfujte postupy, ptejte se, co vie je
v cené. Béznd instalatérska firma Vam
Casto da levnou nabidku, ale neprove-
de zdvérecné sefizeni vsech armatur
a nepfeda Vam tzv. ,regulaéni protokol”.
Je vhodné upfednostnit dodavatele, kte-
ry Vés dopredu upozorni na moznd tska-
li a vysvétli jak jim pfedchézet. Ovérte si
podle referenci, jak firma dodrzuje cenu
dila podle nabidek a jak fesi pfipadné
reklamace. Pfedejdéte navySovéani ceny
v pribéhu dila.

c) Kontrolujte prubéh dila, vhodné je
sjednani odborného dozoru u nezavis-
Iého odbornika. Nechte si predlozit do-
stupné materidly o pouzitych prvcich,
navod na pouzivani, u hydraulického vy-
vazeni nezapomente na regulacni proto-
kol.

d) Zcela nezbytné je naudit se pouzivat
upraveny systém tak, abyste maximal-
né vyuzili jeho potencial.

Zpracoval: Miroslav Svérak
(autor je odbornikem na vytépéni,

regulaci a méfeni tepla)

Podrobnéjsi informace naleznete
na adrese www.topimechytre.cz
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Jak opravdu
usetrit penize |
B Za vytapéni?

Regulace spotreby tepla -
jista investice s velmi rychlou navratnosti

Hledate dodavatele? Vyuzijte nase odborné sluzby a usetrete penize dvakrat!
Par otazek k zamysleni: Od projektu po montaz = jistota kvalitniho vysledku.

Je pro Vas dulezita spolehlivost * projekty vytapéni a hydraulického vyvazeni topnych soustav
dodavatele? » odborna montaz termostatickych ventil(i

Jsou pro Vas dilezité realné zaruky? e sefizovani topnych soustav po zatepleni

Chcete si ovéit spolehlivost * montaze patnich regulaci - ekvitermni regulace panelovych domu
firmy od jinych zékaznika?  odpojeni panelovych dom od CZT

Pokladéte za seridzni, kdy? Vas * montaz domovnich kotelen a kaskadovych zdroja s tepelnymi
dodavatel upozorni na mozné tskali cerpadly

VaSeho zameéru jiz v Gvodu jednani? * solarni ohrev teplé vody v bytovych domech

Uz VAm dochézi trpslivost s firmami, ¢ oddéleni patniho méreni u domu napojenych na CZT

které neopravnéné navysuiji cenu dila? e méreni spotieby tepla, roztictovani nakladll na teplo a vodu

Chcete problém s topenim
konec¢né vyresit a tim uSetfit penize?

1 200 404, 606 626 176 www.alltechsro.cz
Tel: 7

AliTech s.r.o., Krhanice 38, 257 42 Krhanice.
Pobocka Praha 4: Na hifebenech Il, 783/25, Kavéi hory.



www.radce-pro-SVJ.cz

Kvalita/jakost teplé vody a zivotnost
technickych vodnich obsluznych systému

Zivot jako takovy nelze vméstnat do norem, Zivot sadm je urcuje, stanovuje — kone¢né celd
legislativa vychazi az ze skutecnosti, kterou chce pro budoucno ovlivnit... Ta nejvyssi forma
Zivota - tedy ¢lovék - se u téch jedincq, ktefi méli smysl pro SirSi hodnoceni jevl a vztah(
dopracovala k pojmu,,selsky rozum®, Neni zde tfeba rozebirat proc zrovna selsky a ne jiny,
ale kazdy kdo muze, chape, Ze se v téchto dvou slovech koncentruje opravdu vsechno: jak
dlouhodoby pohled (co na jare zaseji, o dost pozdéji sklizim), tak i kratkodoby (jak poskla-
dat jednotlivé ukony do celku, aby ¢innost byla s co nejlepsimi dlouhodobymi vysledky).
Lze tedy ,vystopovat’, ze se jednd o relativni napln, protoze to sice muze leckdo hodnotit
lecjak...

A jak vypada kvalita

a jakost podle definice ?

Mald ¢eskoslovenska encyklopedie sv. llI, vy-
dano v ACADEMII 1986 (novéjsiho nic u nés
v tomto sméru zatim neni...) uvadi na str. 145
pod heslem JAKOST:

- relativni kvalitativni uréeni z hlediska
funkce jevl a véci; je dana souhrnem uzit-
nych a spole¢ensky vyznamnych vlastnos-
ti a dalsi popis se tyka sdélovaci techniky,
elektrotechniky a filatelie(!), takze jej ne-
uvadim.

V téZe publikaci na str. 677 najdeme pod hes-

lem KVALITA:

- jakost, hodnota, stav véci a dalsi popis se
tykéd zejména filozofie, nicméné na dalSim
misté je ekonomie:

- kvalita vyrobki a sluzeb je ddna souhrnem

jejich uzitnych a spolecensky vyznamnych
vlastnosti. Hodnoti se mirou pouZzitelnosti
pro dany ucel a vhodnosti vztahu k pro-
stfedi. V Sirsim smyslu zahrnuje kvalitu
vyrobkU jak hledisko uzitné hodnoty, tak
hodnoty a ekon. efektu (naklady) vyrobce,
ekonomicky dopad na spotiebitele. Kvalita
vyrobkl ovliviiuje i védecko. tech. rozvoj,
inovace a vyvoj svétového i doméciho
trhu.

Kvalitou ¢i jakosti teplé vody v naSem pfipa-
dé chapeme souhrn fyzikalnich, chemickych
a mikrobiologickych vlastnosti z pohledu
uzivatele, které musi byt vyrobcem, resp.
zafizenim ohfevu takto pfipraveny. A to
i v situaci, kdy mezi zafizenim na pfipravu
(ohfev) a distribu¢nim mistem je cely distri-
bu¢ni systém. Proto budeme dale uvaZzovat
vzdy cely komplex, tedy ohrev i distribu¢ni
rozvody - vnitini vodovod, pod souhrnnym
nézvem TECHNICKY VODNIi OBSLUZNY SYS-
TEM, u jehoz provozu - ¢&i pouzivani, sluzby
- budeme uvazovat dopady zejména z hle-
diska fyzikdlniho (chemické je v podstatné
mife feseno tim, Ze pro pripravu vody tep-
Ié musi byt pouzivana voda pitna, kterd ma
jednoznacné urceny a legislativné stanoveny
chemické parametry) a v dnedni dobé iz hle-
diska mikrobiologického. Zde jde zejména
o minimalizaci zdravotniho rizika provozem
téchto technickych vodnich obsluznych
systémU pravé u koncového uzivatele, ktery
Jrealizuje” sluzbu... Jde tedy o souhrn sta-
v, které mohou byt z technického hlediska
spoustécim mechanismem zdravotniho rizi-
ka a soucasné i zajisténim potiebnych fyzi-
kalnich parametrd, ze kterych se jako hlavni
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ukazuje teplota teplé vody, dostatecnost
v misté spotreby pro uZivatele jak po strance
chténého pritoku, tak i teploty. Je tfeba tedy
blize ukdzat vysledky skute¢nych provozo-
vanych fedeni, jaké jsou z takto vedenych
provozl TVOS zisky - tedy nejen finan¢ni, ale
i ty, které mizeme shrnout pod jiz uvédénou
»minimalizaci zdravotniho rizika".

1. Podklady pro projekt

Jestlize na konci snazeni investora ma byt
vhodné provozované zatizeni jako celek, tedy
bytovy objekt (ale shodnéi hotel, bazén, re-
habilitacni zafizeni) - s celym technickym
vodnim obsluznym systémem (TVOS) od vy-
tapéni, teplé vody, vytahd, vzduchotechniky
atd., at jiz jako stavba nové nebo rekonstru-
ovang, tak vzdy musi byt, hned za zdmérem
provozu, celé projektové feseni. Ze objekt
musi pékné vypadat je samoziejmé, Zze musi
byt piistupové cesty také, ze musi cely TVOS
pracovat dlouhou dobu bez problémd je také
nutné (Napiiklad dle CSN EN 736660 je po-
Zadovand Zivotnost vnitfniho vodovodu 50
let!l!). Vazby mezi veskerymi poZzadavky a je-
jich ,zhmotnéni” je v projektu. Ten naplruje
mozna jednoduse Feceny zamér investora...,
takze projektant musi mit informace jak o po-
trebé naplnéni zadméru, tak i moznostech.
Proto jasné a ostfe stanovené pozadavky
i vazby mezi nimi mohou ¢i musi byt zakla-
dem jiz projektu a pozdéji provozu.

U rekonstrukce je velikou vyhodou, ze jsou
znamé dosavadni stavy, spotreby, problémy
a tedy jasné vime, co a jak zlepsit. Je tedy da-
leko jednodussi z téchto hledisek Fesit rekon-
strukci. Vychozi stavy nastavuji pozadavky
na novou Uroven, lIépe se porovnavaji riizné
aspekty. To, co je u nové stavby problematic-
ké, je zde v jednodussim rdmci. Treba néklady
u vnitiniho vodovodu - nejsou to jen trubky
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a armatury, ale ty nové musi byt zabudova-
ny s tim, Ze stard potrubi je tfeba vybourat.
Kdyz se udéla opravdu jasné finan¢ni porov-
nani a seCte se vse, pak se ukazuje zajimavé
srovnani: zatimco hodnota nového vnitfniho
vodovodu je napf. 100, tak hodnota vsech
stavebnich praci okolo je 350!!! Tedy tfiapul-
krat vice - proto se vyplati opravdu kvalitni
potrubi a armatury atd., samoziejmé i kvalitni
prace dodavatele, zhotovitele.

Je viak treba vzit na védomi, ze jiz zahdjenim
provozu nové stavby zac¢iname ziskavat pod-
klady pro rekonstrukci objektu nékdy pozdéji
a je jen chybou viech okolo, kdyz tomu tak
neni. Na prvnim misté projektant musi ovéfit
své stanovené piedpoklady, musi je porovnat
s realizaci realiza¢ni firmou a jejich dodrze-
nim. A realizacni firma musi v ¢ase zkuseb-
niho provozu predat investorovi — jeho pra-
covnikdim ¢i provozujici obsluzné firmé - vse
v plném provozu s dokumentaci stavajiciho
stavu a zajistovat také plnéni i zajisténi ga-
ranc¢nich lhit dodaného objektu - se vsemi
provozovanymi TVOS, ale i kvalitou napf.
podlah, stén, fasady atd. A zde je prvni velky
rozpor: vzdy se s vétSim dlrazem fesi to, co
je vidét, nikoliv v3ak to, co je skute¢nym ,cév-
nim systémem” objektu, stavby, provozu, co
zajistuje skute¢né naplnéni zdméru investo-
ra. Zatimco stavba bude stat do rekonstrukce
opravdu dlouho, neni nikomu proti mysli fe-
Sit cca po 15 letech rekonstrukci ¢asti ohievu
a distribuce teplé vody. Abychom se drzeli
hodnotovych ukazatell - hodnota piiklad-
né celého systému rozvodl studené pitné
vody a ohfevu s distribuci vody teplé dosa-
huje obvykle méné nez 4% hodnoty stavby
nového objektu. Vzdy se kazdému zd3, Ze se
tady da usetfit - pozaduje se levnéjsi potrubi
(do Uvahy se vezme cena metru potrubi, ni-

koliv véetné montéze), levnéjsi armatury atd.
Berou na védomi ti, ktefi takto chtéji 3etfit,
Ze realizovany TVOS nedodéva teplou vodu
ve Spickach (protoze se tieba navrh ohievu
zdal nékomu pfedimenzovany) a nebo Zze
tepld voda vykazuje zdravotni rizika. Z fady
mistnich Setfeni je ndm znamo, ze zde se sku-
tecné Setii — na bateriich, na potrubi, na izola-
cich, na zpUsobu ohtevu. Malokoho zajimaji
provozni naklady, které by mély byt optimal-
ni - a podle naseho ndzoru musime vychazet
pravé odtud. Kdyz podtrhneme naklady na
studenou a teplou vodu v daném objektu
za 50 let potfebné Zivotnosti a porovname
s naklady na samotny vnitini vodovod, tak
zZjistime neuvéfitelné - spotiebovanad voda
je nékolikanasobné drazsi (a to ve stavajicich
cenach!!!).

2. Projekt a jeho kontrola

- kdo, kdy a pro¢,

kriticka mista
Je potfebné, aby projektovd dokumentace,
dokoncena stavba a veskerd technicka zafize-
ni a systémy, kterd maji vliv na trvalych chod
objektu byla pod dohledem pod lupou...
opravdu jde dlouhodobé o velké penize.
Vzdy se vyplati odborny dohled. Riiznd kri-
tickd mista s moznym dlouhodobym negativ-
nim dopadem na provoz objektu jsou velmi
Casto skryta.

doc. Dr.Ing. Zdenék Pospichal,

QZP, s.r.0., Brno
(zpospich@sky.cz)
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Je vyhodné odpojeni od CZT a zrizeni
viastniho zdroje tepla?

Posouzeni je vzdy individudlni a zobechovani nékdy vede k dezinformacim. | pres to se da pfi
soucasnych cendch uplatnit nasledujici pravidlo: pokud je Vase cena za vytapéni kolem 380 K&/GJ,

Ize doporucit setrvani u CZT.

Prechod na vlastni zdroj z ¢isté finan¢nich di-
vodl pro Véas nemusi byt vzdy vyhodny. Even-
tudIné mate jedinou rozumnou volbu - tepel-
na Cerpadla. Ta viak nejde realizovat ve viech
objektech s rozumnymi ndklady, je nutné in-
dividualni posouzeni. Snadnéji naleznou T.C.
uplatnéni spise u mensich domd s tepelnymi
ztratami kolem 100 kW. Pfi cené dalkového
tepla jiz kolem 500K¢/GJ, muze byt vlastni
zdroj velmi vyhodny. Nejvyhodnéjsi je opét
tepelné cerpadlo, oviem stéle s otazniky. Nej-
Castéjsi je pak prechod na vlastni plynovou
kotelnu s pouzitim napf. kondenzacnich kot-
10. Pro vétsi objekty a vykony Ize fadit do kas-
kad plynové kotle, i tepelnd ¢erpadla. Byva to
technicky i finan¢né vyhodnéjsi, nez pouziti
jednoho ,velikého” kotle.

Ve fazi projektu vyznamné
ovlivnite cenu i uzitnou hodnotu
Umisténi strojovny, feseni pfipojky plynu, ko-
mina, pfipojky elektfiny, napojeni na vnitini
rozvody, jaké ndklady jsou s tim spojené? To
Vdm orientacné jisté sdéli zastupce odborné
firmy, oviem realné vycisleni ndkladd je moz-
né az po zpracovani projektu. Kvalitni projekt
je zékladem k dosazeni Uspor a bezproblémo-
vé funkci topeni. Vyberte projektanta, ktery
Vém vie vysvétli, posoudi jaky zdroj je pro
Vas dim vhodny a jak jej napojit na stavajici
rozvody. Dobry projektant provede tepelny
vypocet domu podle aktudlniho stavu i vypo-
Cet hydraulického vyvazeni topné soustavy.
Pokud neni kvalitné spocitana hydraulika, pak
dochazi k tvorbé zbytecnych rezerv, které pro-
drazi investici i provoz. Pfedimenzované kotle,
Cerpadla ¢i potrubi pak zaplatite dvakrat! Pro-
fesni kvalita projektantt je velmi rGznd, urcité
nelze doporucit vybér jen podle ceny. Velmi
vyhodné je, kdyz realizacni firma prevezme
zéruky i za projektové feseni - pak se lépe fesi
reklamacni vady. Oviem odbornd firma stézi
pfevezme zéruku za pochybny projekt... Bez
projektu je srovnani nabidek k realizaci velmi
problematické a nékdy zcela nemozné. Poza-
dujte predbézné sdéleni nakladd, ale zacnéte
projektem.

Kondenzacni plynové kotle

ano nebo ne?

Pro bytové domy ma pouziti kondenzacnich
kotll sva opodstatnéni. Je tieba posoudit,
zda Vase topnd soustava dokdze dostate¢né
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vyuzit jejich potencial. To znamena, Ze musi
umoznovat provoz pfi max. 65°C teploty top-
né vody po co nejdelsi ¢ast topné sezony. Tuto
podminku vétsinou spliuji viechny zateplené
domy, ¢asto i nékteré stardi nezateplené.

Odpojeni od CZT - problémy

s Vasim dodavatelem tepla?

Lze ¢ekat Upornou obranu ze strany dodava-
tell tepla, posouzeni postupu je velmi indi-
viduadlni. Prostudujte Vasi smlouvu, zejména
moznosti a terminy jejiho ukonceni, a zda je
stanoven spodni limit odebrané energie. Jsou
pripady, kdy neni nezbytné nutné se odpojo-
vat, sta¢i jen neodebrat teplo. V tom pfipadé
Vam dodavatel muze uctovat jen minimalni
pomérné naklady - oviem vse zalezi na smlou-
vé. Dokonce i v piipadech, kdy po Vas stavajici
dodavatel tepla pozaduje vyfesit nebo uhradit
naklady spojené s odpojenim, je mnohdy od-
pojeni stale jesté vyhodné.

Od projektanta i realizacni firmy
si vyzadejte reference

Seriézni dodavatel by nemél mit problém ani
s poskytnutim konkrétnich kontaktd - ovér-
te si, jak firma postupovala, jak pfistupovala
k pfipadnym reklamacim a zejména jak dodr-
Zela pGvodni nabidkovou cenu. Reference si
ovéfte na vice mistech.

Chcete podporovat

soucasny trend dodatecného
navysovani cen?

Pozor pfi posuzovani nabidek - v téch nejlev-
néjsich casto chybi podstatné prvky, nebo jsou
pouzité nekvalitni postupy ¢i materidly. Prefe-
rujte dodavatele, ktery Vas dopredu upozorni
na potencidlni rizika a nabidne Vam Gplné fe-
$eni. Takové je totiz na konec to opravdu nej-
levnéjsi. Pozor i na pracovni postupy — napfi-
klad neodbornd firma Vam klidné namontuje
kotelnu i bez svarece. Ano, kotelna sice bude
fungovat, ale pak budou vsechny nebo vétsi-
na spojl na zavit, a to pfindsi kratsi Zivotnost,
netésnosti, vy3si hydraulicky odpor, zanaseni
necistotami, rychlejsi degradaci materiald.

Ohlidejte si, jak vyiesi

vas dodavatel udrzeni

kvality topné vody

Ta je zasadni podminkou pro dlouhou zi-
votnost kotld, armatur i radiatord. V mnoha

kotelnéch je do systému napusténa bézna
pitnd voda, ktera vsak ma technologicky zcela
nevyhovujici parametry. Zanedbani mize mit
za nasledek stotisicové skody. Nekvalitni voda
v topeni Vam snizi zivotnost klidné i o dvé tre-
tiny! Napfiklad kondenzacni vymeéniky kotld
z hlinikovych slitin, maji sice o néjaké to pro-
cento lepsi parametry, ale na kvalitu vody jsou
extrémné nachylné. Nerezové vyméniky jsou
mnohem odolné;si (ale zakladni kvalitu vody
je v8ak i zde nutné dodrzet).

Vhodna regulace pfinese

vyrazné uspory, pokud

uzivatel vyuzije jeji potencial
Ekvitermni regulace zajisti Usporu az 20% po-
moci snizeni teploty topné vody a nastaveni
Utlumovych rezimd. Prostorova teplotni regu-
lace - termostatické hlavice, uspofi dalsich az
25% nakladl na topeni. Hydraulické regulace
- zcela nezbytna podminka - umozni termo-
statickym hlavicim spravné fungovat.... Bez ni
by nebyl Usporny provoz vilbec mozny. Pozor
vSak na prekombinovani elektronickych regu-
la¢nich systém( - plati heslo,v jednoduchosti
jesila”.

Nenechte se zmast a zjistujte
informace z vice spolehlivych
zdroji

Topenar Vas bude vzdy presvédcovat, ze od-
pojeni a jeho nabidka je nejvyhodnéjsi. Doda-
vatel tepla Vam zase predlozi informace, které
jsou poplatné jeho snaze udrzet si Vas jako
zékaznika co nejdéle. Hledejte partnera, ktery
Vém poskytne redlné a odborné zhodnoceni,
ale informace provétujte. Jde o Vase penize
a Vase starosti. Dobré rozhodnuti se Vam jisté
vrati v podobé Uspory ¢asu i penéz a bude mit
vliv i na kvalitu bydleni ve VaSem domé.

Zpracoval: Miroslav Svérak

(autor je odbornikem na vytapéni,

regulaci a méreni tepla)

Podrobnéjsi informace naleznete
na adrese www.topimechytre.cz
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A” Te Ch ... Zatopime Vam...

Vas dodavatel tepla stale zdrazuje? Chcete mu platit stale vice?

Vite, zda je pro vas diim vhodna plynova kotelna?

Chcete optimalizovat topeni a plné tak vyuzit potencial zdroje tepla?
Mate dojem, Ze kvalitni projekt Vam mize usetfit investicni naklady?

Chcete si ovérit spolehlivost firmy od jinych zakaznik?

Odborné a kvalitné
projekty, montaze, servis

- domovni plynové kotelny
- vymeénikove stanice

- tepelna Cerpadla

* regulace spotreby tepla

» solarni ohrev teplé vody

AllTech s.r.o., Krhanice 38, 257 42 Krhanice. Pobocka Praha 4: Na hiebenech Il, 783/25, Kavci hory.
e-mail: alltech@alltechsro.cz, Tel: 721 400 404, 606 626 176

Zde jsou pro Vas zdarma dal$i informace, jak usetfit za teplo a vodu: www.alltechsro.cz




Zatepleni domu

Fasada rozhoduje

o provoznich nakladech

V soucasné dobé je stav mnoha bytovych
domU (nejen panelovych) casto kvdli Spat-
nému technickému stavu a vysoké spotiebé
energie nevyhovuijici. Vyuzijte pfileZitost, kte-
rou vam nezbytna oprava domu nabizi a za-
teplete jej opravdu kvalitné. Podstatné tim
snizite provozni naklady. Celkova sanace domu
vcetné zatepleni fasady, rekonstrukce stfechy
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Graf spotieby priimérné éeské domacnosti

a novych oken prodluzuji Zivotnost domu o de-
sitky let. Oproti ostatnim opatfenim zatepleni
navic pfinasi nezanedbatelné finan¢ni Uspory,
které pom(izou splatit pdvodni investici. V CR
obecné plati, ze prodlouzeni Zivotnosti domu
je téméf vzdy deli, nez je ndvratnost investice.

Vybér zateplovaciho materialu

K zatepleni obdlky domi je k dispozici fada
rGznych izolacnich materialG. Pfi vybéru byste
méli zvazit nejen cenu za m?, ale také fyzikalni
parametry izolace (soucinitel tepelné vodivos-
ti, tfidu reakce na ohen, faktor diftizniho od-
poru a dalsi), bezpe¢nost pfi uzivani, pfi nena-
dalych situacich jako je pozar, povoden nebo
nadmérny hluk a také ekologické hledisko (ob-
sah recyklovatelnych a recyklovanych surovin,
obsah chemikalif).

Legislativni predpisy kladou na dodatecné
zatepleni dom( poZadavky na pourziti izola-
ce s danymi parametry. Napfiklad z dlivodu
ochrany pred pozérem se nad kazdé okno
umistuje pas z izolace tfidy reakce na ohen
A1. V8echny minerdlni izolace patfi do této
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vynikaji i fadou dalsich dulezitych vlastnosti -
jsou vysoce difuzné propustné (nehrozi vznik
plisni v interiéru), diky velmi vysoké zvukové
pohltivosti dokazi tlumit hluk a jsou Setrné k zi-
votnimu prostfedi (obsahuji vysoké procento
recyklovanych surovin).

Tloustku a fyzikéIni parametry izolace véam po-
mUZe navrhnout projektant nebo energeticky
auditor. Potfebné informace mizete podle
nového zdkona o hospodafeni energii na-

Graf rozdéleni izolaci

www.radce-pro-SVJ.cz

lézt v prikazu energetické narocnosti budov
(PENB), ktery musi mit zpracovany povinné ka-
zdy bytovy dm nejpozdéji do roku 2019. Vice
informaci o povinnosti zpracovani PENB nalez-
nete na strankach prukaznadum.cz.

Viybrat spravného dodavatele zatepleni vam
pom0ze tzv. technicky dozor investora, ktery
ohlida slozitéjsi technické detaily a bude sle-
dovat vase zajmy ve vsech fazich provedeni
opatfeni.

Usetfim opravdu zateplenim?

Doba névratnosti se odviji od toho, kolik Upra-
vy stoji a kolik tepla usetfi. Pri kalkulaci uvazujte
s ¢asovou hodnotou penéz a rlistem cen ener-
gii. Fixni naklady na zatepleni dom( (montdz,
leSeni, oplechovani, kotveni, omitka) tvofi vice
nez 2/3 z celkovych nakladd, a proto Ize obec-
né doporucit instalaci vétsi tloustky izolace,
ktera zajistuje Usporu energie a u které celkové
naklady s rostouci tloustkou rostou jen mirné.
Navratnost investice do zatepleni se zkracuje
s tim, jak neustale rostou ceny energii. Splacet
ji tak mudzete z pribéznych Uspor. Na tloustce
izolace se 3etfit nevyplati.

Spravny krok k usporam
je zatepleni
Podivejte se na pfiklady realizaci, naklad(
na opatfeni a jejich Uspor a spocitejte si ori-
entacné vlastni Usporu po zatepleni na: www.
byty.avmi.cz
Ing. arch. Marcela Jonasova,
Asociace vyrobct minerélniizolace
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Setrné baterie a perlatory Vam uspoii tisice

Pouzivame je nezbytné kazdy den a pfitom k jejich zefektivnéni staci jen malo. Jak zis-
kat z koupelnové ¢i kuchynské baterie méné vody s vysSim Gcinkem a brat pfitom ohled

i na pfirodu?

Voda pokryva dvé tietiny zemského povrchu,
ovsem presto neni doméacnostem tak docela
nadosah. Nez prozene své molekuly kuchyn-
skym kohoutkem, absolvuje dlouhou cestu
skrze nespocet zafizeni, Cistiren a Upraven vod.
Cely proces transportu pitné vody trubnim roz-
vodem zabere i nékolik dni, coZ samo o sobé
spotrebuje relativné velké mnozstvi energi.

Pokud se uzivatel rozhodne omezit spotiebu,
nesetfi pouze svou penézenku (cena vodné-
ho a sto¢ného uz presdhla na mnoha mis-
tech hranici 80K¢ za m? -, ale rovnéz zivotni
prostiedi — sniZuje produkci odpadu, ktery je
nutné znovu Cistit a opakovat cely kolobéh.

Uspora a pohodli ruku v ruce

Pokud se mluvi o spofeni, fada lidi ma termin
spojen s odepiranim si né¢eho nebo se snize-
nim komfortu. Z hlediska Setfeni vodou v ku-
chynich a koupelndach je tomu naopak. Tatam
je Skrceni hlavnich uzévér( vody, které pak
zasobuji byt jen iritujicim praminkem kapajici
vody. Jiz néjakou dobu jsou na trhu Usporné
baterie, perlatory a dali doplriky, které nejen-
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ze nékolikanasobné snizi spotfebu vody, ale
dokazou také vdechnout proudu vody Zivot,
nacechrat jej vzduchem a poskytnout pfijemny
zazitek ze sprchovani nebo myti nddobi. A kdyz
jiz z oplachovani mastnych talitt neudélaji po-
zitek, alespon bude Ucet za vodu o nékolik sto-
korun az tisicikorun leh¢i. Prvozdusnéna voda
0svézi a umyje lépe nez stejné mnozstvi prou-
du vody bez vzduchu

Obycejnym kuchyriskym kohoutkem pro-
teCe za minutu asi 11 az 19 litrl vody. Prvni
vlastovkou, ktera se pokusila vlétnout do tak-
to plytvajicich potrubi, bylo nafizeni americké
vlady z roku 1994, které omezilo pritok nové
vyrabénymi bateriemi na maximalnich 9,5 lit-
rii. Bohuzel, stale se Ize setkat s nejlevnéjsimi
kousky, které vodovodu mohutné poustéji
Zilou. Vedle klasickych kohoutkll se plytvani
tyka také sprchovych hlavic. Zatimco klasickéa
vychrli az 27 litr(l za minutu, Setrny typ si vy-
staci s maximalnim prdtokem 9,5 litrd. BEhem
pétiminutové sprchy je to Uspora bezmdla 90
litrG (coz mlze v nakladech predstavovat az
5K¢ jen za vodu, bez nakladli spojenych s ohfi-
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vanim), pficemz s poctem sprchovacich cykli
v letnich mésicich nasobné roste.

Usporné baterie a perlatory

Jednim z kli¢d k uspore je pouziti perlatord
ve spojeni se stavajicimi bateriemi nebo no-
vych sprchovych hlavic. Perlator predstavuje
zakonceni vodovodni baterie, které smésuje
proud vody se vzduchem, tim mu dodava
na objemu a diky mensim otvortim pro prd-
tok kapaliny zvy3uje rychlost vody — dodava
jinasile. Klasické perlatory Ize za nizkou cenu
nasroubovat na takrka jakoukoliv baterii. N&-
rocnym uzivateldm se pak otevira esteticky
bohaté4 fada s mnoha doplrikovymi funkce-
mi, jako napfiklad pulzovani proudu vody
v urcitém tempu apod. Uzite¢nym dopliikem
sprchovych hlavic je také regulace pratoku.
Ten Ize jednoduse zmirnit, pokud se uZivatel
zrovna mydli nebo se vénuje studii skladby
svého luxusniho italského obkladu koupelny,
a nepoustét vodu zbyte¢né do odpadu.

Autor: Michael Stern
Zdroj: Nazeleno.cz
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Bezpecnostni kovani oken ochrani
majetek i soukromi

Z kazdorocnich policejnich statistik vyplyva, ze
k vloupdni do domu nebo bytu dochazi ve vét-
siné pripadd prekonanim dvefi nebo oken. Je
proto zcela zadouci doplnit tyto soucasti ob-
jektu o bezpecnostni prvky, které riziko vnik-
nuti nechténé navstévy plné odstrani, nebo
minimalné vyrazné snizi. Poridit si okna se
specidlnim kovanim, které pfipadnému zlodéji
jeho umysl prekazi, je tak v dnesni dobé téméf
nezbytnym krokem.

V posledni dobé pfibyvé na celém Gzemi Ceské
republiky pfipadd, kdy zlodéj pronikne do obydli
poté, co v plastovém nebo dievéném rdmu navr-
té otvor a tzv. S-dratem okno jednoduse otevre.
Pocinaninezvaného hosta tak nezplsobuje hluk,
jako napfiklad paceni nebo rozbijeni okenniho
skla. Nezfidka se tak stava, ze k vykradeni dojde
i v pfipadé, Ze jsou obyvatelé objektu doma a ne-
rudené spi. Ranni probuzeni je pak nepfijemnym
Sokem, kterému je ale mozné predejit.

Bezpecnostni parametry

jsou stejné dulezité jako izolacni
Ci estetické vlastnosti

Maloktery majitel domu nebo bytu pfi vybéru
a nasledném nakupu oken na bezpecnostni

parametry pamatuje. Povétsinou pfisuzuje di-
leZitost pouze tomu, jak okna vypadaji a jak za-
mezi tepelnym ztratdm. Pfitom vykradenim Ize
ztratit mnohem vice. Nejednd se primarné jen
o majetek jako takovy, ale téZ o pocity soukro-
mi a bezpedi, které se podili na celkové spoko-
jenosti bydleni. Dojde-li k jejich naruseni, ¢asto
se jen velmi téZce ziskavaji zpét. Rady odborni-
ki o vhodnosti pofizeni bezpecnostni vybavy
oken jsou tak z mnoha dlivodi opodstatnéné
a nevyplati se je ignorovat.

Reseni nabizi inteligentni

kovani oken Stavona

Spole¢nost Stavona je pfimy vyrobce oken
a dvefi, ktery plsobi na ceském trhu jiz vice
jak 20 let. Po celou dobu se otédzkou zabezpe-
Ceni soustavné zabyva a povazuje ji na zékladé
svych obsahlych zkusenosti za jedno z nejdu-
lezitéjSich témat, co s pofizenim oken Uzce
souvisi.

Vzdy se tak snazi nabidnout zékaznikovi ochra-
nu odpovidajici povaze prostredi, ve kterém se
byt nebo diim nachézi. Zékladem je v tomto
ohledu inteligentni bezpecnostni kovani s riz-
nym poctem bezpecnostnich cepd, které zajisti

Kvalitni a levna okna

Kdo vi, jestli uz v tom spojeni téch slov neni
néco nefesitelného... Ano, vsichni bychom
nejradéji pofizovali kvalitni véci za minimum
penéz. Avsak, neni tajemstvim, Ze s kvalitou
roste cena produktu nebo sluzby. Jak oviem
poznat onu kvalitu, a jak urcit, jestli cena je jes-
té adekvatni, nebo uz ne.
Jednoduchy recept, speciélné u vyrobcli oken
a dvefi, zfejmé neexistuje. Vyména oken neni
jednoduchou zélezitosti a v multinazorovém
spektru clend SVJ nebo bytovych druzstev
neni vzdy jednoduché najit shodu. O to zasad-
néjsi je najit takového dodavatele (vyrobce),
ktery se zaroven stane partnerem a profesio-
nalnim radcem.
Na co je dobré pamatovat a jaky postup zvo-
lit pfi volbé nejlepsiho dodavatele? Pfedné si
uvédomit, ze okno je véc nadcasova a ze jde
o investici na cely Zivot. Asi nikdo nevybird
okna s tim, Ze je bude chtit za nékolik let mé-
nit. Obecné platné zdstavaji jiz zndmé zasady:
+  Pfi rozhodovéani o dodavateli (nejlépe pii-
mém vyrobci) oken a dvefi je vhodné udé-
lat vybérové fizeni.
- Nesledujte v3ak jen cenu. Na vyrazné lev-
né nabidky pozor - levna okna totiz mohou
skryvat mnohd nebezpeci: méné kvalitni
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vstupni materialy, horsi dilenské zpracova-
ni a dalsi nedostatky. To vse mdze zpUsobit
v budoucnu potize.

- Zhodnotte, co viechno nabidka obsahuje,
jak prehledné je zpracovana a jak presné
odpovida vasemu zadani. Ovéfte si, zda je
vyrobek opatten prohlasenim o shodé a zda
vyrobni proces spliiuje pfislusné kvalitativni
normy (certifikaty 1SO 9001 a ISO 14001).

- Zjistéte si, jak dlouho pusobi vyrobce
na trhu. Kromé nabytych odbornych zkuse-
nosti jde i o garanci poskytnuti zaru¢niho
a budouciho pozarucniho servisu (pozn.:
v CR je vyrobcem s nejdel3i tradici Stavona,
spol. s r.0.z Ceskych Libchav - od r. 1991).

« Trvejte disledné na splnéni technickych
a konstruk¢énich podminek vaseho zadani.
Jen tak nebudete porovnévat jablka s hrus-
kami.

+ Také chtéjte vidét reference. Navstivte né-
kterou nedavno dokoncenou, kde jesté bu-
dou mit v paméti, jak stavba probihala, jak
se fesily problémy a jak se firma vyrovnala
napfiklad s reklamacemi, stejné tak stav-
bu, kde zaru¢ni Ihiita jiz probéhla. Takové
kontakty by vdm mél spravny dodavatel
poskytnout.

pevné spojeni rdmu a kiidla, aby nebylo mozné
okno vypacit, cozZ je v pfipadé absence téchto
dodate¢nych prvk( pomérné snadné i pro
méné zkudeného zlodéje.

Pfed zmifiovanym navrtdvanim oken a vlou-
panim pomoci tzv. S-dratu ochrani okenni
a balkénové kliky opatiené cylindrickou vloz-
kou nebo blokovacim tlacitkem.V neposledni
fadé pak predevsim v odlehlych lokalitach,
kde se zlodéj nezdraha cinit hluk rozbijenim
okennich tabuli, vyplati pofidit bezpe¢nostni
skla, co se osvéddi i pfi nepfizni pocasi nebo
fadéni vandald.

Vlynalézavost zlodéju neznd v dnedni dobé
hranic. Ze zkudenosti viak jasné plyne, ze
pokud béhem provadéni pokusu o vloupani
narazi na prekazku v podobé systému ochran-
nych bod, které Ize Uspésné instalovat i do-
datecné, od umyslu vykrast dany objekt vét-
Sinou upusti. Okna a specialni kovani Stavona
jsou tak Ucinnou prevenci pred nepfijemnos-
ti, jakou odcizeni majetku a naruseni soukro-
mi vloupanim bezesporu je.

Autor: Stavona s.r.o.
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Okna Stavona Spirit
- zolik pro panelové domy

Tato produktovéd fada oken je urcena
specialné pro panelové domy. Jejich spe-
cifickou vyhodou je vynikajici pomér ,ce-
na-vykon’, oba tyto parametry (cenova
Uroven a uzitné vlastnosti vyrobku) jsou
optimalizovany pravé pro paneldky. Okna
vyrobena z tohoto péti-komorového pro-
filu splfiuji vSechny potiebné parametry
— atraktivni vzhled, dlouhou Zivotnost,
zpusobilost pro naroc¢né klimatické pro-
stiedi, vysokou tvarovou stabilitu, skvélé
zvukové a tepelné izola¢ni hodnoty apod.
Okna Stavona Spirit jsou nabizena v bilém
provedeni, jsou osazena izola¢nim dvoj-
sklem s plastovym distan¢nim rdmeckem
a kovovymi panty v bilé barvé. V souladu
s modernimi trendy bydlenf vynikaji velmi
snadnou udrzbou.
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Nesetrete
natopeni! Poridte si
izolacni okna

izolacni okna

Inovativni a energeticky usporna okna
pro pozadavky budoucnosti.

Okna Stavona Forte a Stavona Centro navazuji
na provéfenou kvalitu novymi konstrukénimi prvky.
Stavebni hloubka 82 mm.

znackova okna a dveFe

STAVONA

www.stavona.cz Zelena linka: 800 173 983




Jak a proc spravne vetrat?

www.radce-pro-SVJ.cz

Primérna osoba spotiebuje denné 2 kg potravin a 2 litry vody, ale vydycha 15 kg vzduchu,
coz predstavuje 12 000 litr(. Uvnitf budov travi 90 % svého Casu, a tak velmi zalezi na kvali-
té vzduchu, jaky v nich dycha. Vétrani je pro vétsinu lidi pfirozena Cinnost, presto je uroven
ventilace v interiérech ¢asto nedostate¢nd. Do vzduchu se pfi riznych aktivitach jako je
prani, vareni, suseni pradla dostava vlhkost, jejiz nasledky mohou negativné ovliviovat
zdravi jedince. Spravné zdasady vétrani a znalost typU vétrani jsou zakladnim pilifem pro
dosazeni optimalniho vnitiniho klimatu.

Proc vétrat?

Charakter vzduchu pociti clovék hned, jakmile
vstoupi do domu. Pfijemny Cerstvy vzduch je
tedy prvni vizitkou, ale pfedeviim je propoje-
nim interiéru s venkovnim prostfednim. Clovék
ma tak stéle pocit kontinuity s okolim a pfiro-
dou.

Pii béznych aktivitach v domécnosti v pri-
béhu dne, ale také diky dychani, se dostava
do vzduchu vihkost. Obvykla produkce vlhkosti
u jednoho c¢lovéka je asi 2,5 litrt za den. Z toho
ddvodu je potieba okna oteviit a vihkost odve-
trat. Optimalni vlhkost by se méla pohybovat
kolem 45%. Dalsim dlvodem pro vétrani je
udrZeni optimalni koncentrace CO,. Nadmérné
mnozstvi oxidu uhlicitého je ukazatelem zhor-
sené kvality vzduchu, kterou ¢lovék vnima jako
Unavu, bolesti hlavy, paleni o¢i nebo zhorsenou
schopnost soustfedéni se. Doporucena Uroven
CO,, kdy lidé zacinaji vnimat snizenou kvalitu
vzduchu, se pohybuje na drovni 1000 ppm.

Zasady spravného vétrani
Vétrani otevienymi okny je pro vétsinu lidi té-
méf instinktivni zaleZitosti, presto je Uroven

ventilace v domech casto nedostatecna. Pro
vytvoreni nejlepsiho vnitiniho prostiedi je po-
treba dodrzovat nékolik zasad.

+ Vétrejte doma alespon trikrdt denné, ze-
jména v koupelné, kuchyni a loznicich

+ Zavirejte dvefe do koupelny, kdyz se spr-
chujete, po sprchovani otfete stény a pod-
lahu a otevrete okno

+  Vétrejte ve svém pokoji tak, Ze budete okna
otevirat spiSe ¢astéji a na kratkou dobu

«  Vétrejte Castéji na zacatku topné sezony

+ Nesuste mokré pradlo a jiné véci uvnitf
bytu, idedIné pouzivejte balkon nebo susar-
nu. Pokud neméte takovou moznost, suste
pradlo u otevieného okna

+ Nestavte ndbytek k obvodovym zdem bu-
dovy

+ Vzdy pouzivejte poklice na hrnce a panve
pfi vafeni, usetfite tim i energii

Jakym zpiisobem muizete vétrat

Lze vyuzit rGznych zplsobd ventilace, jejiz
kombinace zajistuje zdravé a pfijemné vnitini
klima a zabranuje prehfivani v teplém obdobi.
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+ Vétrani streSnimi okny, vyuziti komino-
vého efektu a pticného provétrani
Vétrani by mélo byt kratké a ¢asté. Vyborného
vysledku Ize dosdhnout vyuzitim kominové-
ho efektu, tedy vytvorenim teplotniho rozdilu
a rozproudénim vzduchu. Teply vzduch je leh¢i
nez studeny, a proto stoupa vzhuru, ¢imz vzni-
ké kominovy efekt. Teply vzduch poté opousti
budovu nahote otevienym okny a vydychany
vzduch je tak vyménén za ¢erstvy. Ucinek ko-
minového efektu zavisi na rozmisténi oken.
IdedIni kombinaci jsou okna fasadni a stiesni.
Také pfri¢né provétrani, kdy jsou okna umisténa
naproti sobé, zajistuji vynikajici ventilaci.

« Chladici ucinek prirozené ventilace
Vyuzitim ventilace v noci dochdzi ke zvyseni
chladiciho Ucinku pfirozené ventilace. Nocni
chlazeni je Gcinny zplsob, jak ochladit interiér
budovy, zajistit nizsi teploty v domé béhem
nasledujiciho dne, a snizit tak néklady na pou-
Zivani klimatizace. Pficny efekt vétrani umozni
protilehla stfesni okna.V kombinaci s venkovni
markyzou zajisti velmi ucinné chlazeni.

+ PrGibézna ventilace

Ventilacni klapky stfe$nich oken umoziuji ne-
pretrzitou a kvalitni vyménu vzduchu v pribé-
hu dne bez nepfijemného privanu. Klapka je
navic osazena filtrem, ktery zabranuje pronik-
nuti hmyzu, pylu nebo prachu dovnitf.

+ Automaticky fizena ventilace

Komfort a pohodli jako bonus pfisunu cerstvé-
ho vzduchu zajisti stfesni okna VELUX INTEGRA
na elektricky a solarni pohon, ktera Ize napro-
gramovat tak, aby se otevirala a zavirala v urcity
denni Cas, v urcité dny v tydnu nebo ve stano-
vené datum. V piipadé desté se okna sama za-
viou diky destovému senzoru, ventila¢ni klapky
ale zstanou oteviené a zajisti privod Cerstvého
vzduchu. Spojenim kominového efektu s na-
programovanym otevirdnim je zajisténa op-
timalni ventilace. Dalsi moznosti, jak zajistit
optimalni prostiedi v domé, je jednotka pro fi-
zeni vnitfniho klimatu KRX 100 od firmy VELUX,
kterd automaticky ovladdd viechny venkovni
rolety, Zaluzie, markyzy v zavislosti na zménach
venkovni teploty a pocasi. Zdroj: Velux .cz
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Osazeni oken jako jeden z nejvetsich
problému zateplovani

Okna tvofi pfi zateplovani podstatnou polozku v rozpoctu zateplovani domu. Ne nahodou.
Jde o slozity vyrobek s mnoha protichGdnymi pozadavky na jeho vlastnosti. Proto je prekva-
pivé, jak malo se hledi nejen na kvalitu oken, ale i na jejich zabudovani. Okna, stejné jako
ostatni soucasti stavby, musi byt plné funkéni jako soucast stavby a nikoliv pouze jako vy-
robek. Ve velké ¢asti dom( se po vyméné oken objevi plisné a nestastny obyvatel bytu pak
premysli, jak je odstranit. Malokdo je v3ak tak dlisledny, aby volal k odpovédnosti zhotovitele
otvorovych vyplni ¢i projektanta.

Osazeni okna musi spliiovat predevsim:

+ nosnost tak, aby nemohlo dojit k vylomeni
(napf. pfi myti oken, pfi otevieni okna a pfi-
chyceni se jej)

« tepelnou izolaci tak, aby nedochazelo k pro-
chlazovani osténi okna
vzduchotésnost tak, aby nedochézelo k pro-
fukovéani napojovaci sparou okna

+ parotésnost tak, aby vodni péra z interiéru
nemohla pronikat do napojovaci spary

« vodotésnost tak, aby voda z exteriéru hna-
na vétrem a podtlakem nemohla zatékat
do napojovaci spary

« zvukotésnost tak, aby nedochézelo k nad-
mérnému pronikani zvukd z exteriéru do in-
teriéru
(pozn.: napojovaci spdra je ta, kde je okno napojeno
na okolni sténu)

Bohuzel se na tyto detaily pfi uzavirani smluv
o dodavce stavby vibec nedbd a tak je vse po-
nechano na pracovnicich montazni firmy, ktefi
to obvykle udélaji tak, jak jsou zvykli. Jiz jsme se
setkali s tim, Ze okna byla v panelovém domé
kotvena tzv. turbosrouby do pénového poly-
styrénu, ktery byl ve sténovém panelu. Setkali
jsme se s tim, Ze celé okoli oken plesnivélo a na-
konec bylo nutné vyménit znovu véechna okna.
O problémech se zvukotésnosti ¢i vzduchotés-
nosti viibec nemluvé.

Postup pfii uzavirani smlouvy

Ve smlouvé by mélo byt presné stanoveno, jak
bude vypadat detail osazeni okna. To by mélo
byt zfejmé z projektové dokumentace pro pro-
vedeni stavby, popfipadé je mozné pozadat do-
davatelskou firmu, aby nakreslila presné (s uve-
denim pouzitych folii, druhu PUR pény apod.)
jak bude napojeni vypadat. Tyto vykresy musi
byt minimalné 3. Zvlast pro nadprazi, zvIast pro
parapet a zvlast pro osténi.

Nakresleni téchto detailll v predstihu povede
ke dvéma vécem. Prvni je, Ze si dodavatel uvé-
domi, jak je potfeba okno osadit a druhou, Ze
bude mozné dodavatele kontrolovat, zda vie
proved| tak, jak mél a pfipadné odchylky bude
mozné reklamovat.
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Déle dodavatel stavby musi garantovat, ze po-
vrchova teplota na okné a v jeho okoli na sténé
bude vyssi, neZ normova. Bohuzel v roce 2012
byla schvélena zména normy CSN 73 0540-2,
ze které prakticky vyplyva, Ze na oknech muize
kondenzovat vodni péra a tudiz zde mohou
rast plisné.

Na zakladé zkusenosti soudniho znalce dopo-
rucuji vsem, aby v rdmci smlouvy o dodavku
dila pozadovali splnéni norem. Pokud toto
dodavatel splni, nehrozi riziko plisni.

Déle je potfeba od dodavatele pozadovat, aby
napojovaci spara byla provedena jako vzdu-
chotésn, a to i pfi tlakovém rozdilu 50 Pa.
Pokud toto bude dodavatel garantovat, tak je
mozné jako kontrolu stavby provést blower
door test, ktery ukaze, zda je spara vzducho-
tésnd. Na obr. 01 je ukdzka z méfeni vzducho-
tésnosti. Je patrné, Ze u parapetu okno neni
vzduchotésné osazeno. Protoze se vzducho-
tésnost obvykle fesi parotésnou paskou, ktera
je nalepend na okenni rdm a na sténu, nehrozi
u vzduchotésného napojeni, ze by do napojo-
vaci spary pronikala vodni para, kondenzovala
a nasledné v ni vznikaly plisné.

Zvukovou neprizvucnost je potieba vyzado-
vat zejména v okoli frekventovanégjsich ulic.
| zde je pak mozné pozvat firmu, kterd toto
zméfi a dolozi, zda byl poZzadavek odbératele
spinén.

Ve smlouvé je déle nutné presné uvést, jak
dlouho mUze byt byt bez oken.

Rizika neuvedeni piresnych
pozadavk do smlouvy

Bohuzel plati, Ze pii uzavirani smlouvy kazdy do-
davatel slibuje vse, pokud vsak nastanou problé-
my, odvolava se presné na dikci smlouvy o dilo.
Dokonce jsme se setkali s tim, Ze soucasti smlouvy
byla cenové nabidka zhotovitele, kde bylo uvede-
no, Ze na,prani” objednatele nejsou soucasti do-
dévky parotésné a vodotésné pasky okolo oken.
Velmi nepiijemné bylo i jednani stavebni firmy,
kterd okna vymontovala a nasledné zjistila, ze do-
dana jsou o malinko vétsi. Objednala tedy okna
nova a v fadném terminu stavbu dokoncila. Bohu-
Zel mezi vymontovéanim oken a dodanim novych
byla prodleva 6 tydnd, kdy obyvatelé museli délat
hlidace, aby jim nékdo néco zdomu nevzal.

Kontrola
Jako v3ude i zde plati: Davétuj, ale provéfuj. Kaz-
dy, kdo uzavird Smlouvu o dilo, by si mél pfizvat
specialistu, pozadat jej o spolupraci a definovat
technické pozadavky na stavbu. Nasledné je pak
nutné, aby investora zastupoval nezavisly tech-
nik, ktery bude hlidat kvalitu dila a dodrzovani
smlouvy. Tento technik by nemél byt, jak se cas-
to stava, pouze formalnim dozorem, ale mél by
stavbu bedlivé sledovat a kontrolovat, obvykle
postacuji 4 dny z tydne, cca jednu hodinu den-
né. Na vétsich stavbéch je viak nutny rozsahlejsi
dozor.
Ing. Roman Subrt, VSTE,
roman@e-c.cz, soudni znalec
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Novy pristup k revitalizaci bytovych
a panelovych domu

Tak, jak jde ¢as, kazdy z nds vnima vyrazny posun vnéjsi tvare Ceskych sidlist. Neutralni Sed'se
postupné ztraci vlivem postupného zateplovani doma. Zlepseni tepelnych odporl obvodo-
vych konstrukci jde v ruku v ruce s novym vzhledem domu.

Soucasti planované revitalizace byva i vy-
ména oken. Vétsina uzivatell se tési po do-
konceni na vyraznou usporu provoznich
nékladd. Ve ma vsak svoje pro a svoje pro-
ti. Najemnici se v pocatku musi ztotoznit
s novym chovanim objektu. Pfedeviim se
jednd o podstatnou zménu zpusobu vétrani
a vymény vzduchu. Zateplenim a vyménou
oken se objekt stane natolik tésny, ze neni
schopen samovolné vétrat. Prirozend infil-
trace vzduchu starych oken je eliminovana
a uzivatelé nemaji navyky, aktivné ovliviio-
vat pfivod cerstvého vzduchu. Po provedeni
revitalizace se nezfidka objevi reklamace,
které fesi vysokou vihkost v byté, roseni oken
nebo dokonce riist plisni. Redeni takového
problému je vlastné jen jedno. Pouzit systém
fizeného vétrani s rekuperaci tepla. Vyhodou
je bezobsluzny provoz, vyrazné snizeni hlu-
kové zétéze z vnéjsiho prostiedi, v kombi-
naci s uhlikovym nebo protipylovym filtrem
i zlep3eni hygienickych vlastnosti vstupniho
vzduchu. Diky Ucinnosti nad 90% je mozné
dale snizit tepelnou ztratu objektu po zatep-
leni o dalSich cca. 40%. Ve vétsiné pfipadu
ma kazda bytova jednotka vlastni rekuperac-
ni jednotku. Pfi vybéru je nutné brat v ivahu
zejména hlu¢nost rekuperacni jednotky, jeji
ptikon, rozméry (tak aby minimalné naru-
Sila interiér bytu). IdedIni je fesit planovany
projekt fizeného vétrani spolu s klasickymi
revitaliza¢nimi opatfenimi. Firma HAIDY a.s.,
kterd na trhu zastupuje rekuperacni jednot-
ky PAUL Warmertickgewinnung mé nékolik
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typizovanych feSeni pro pouziti fizeného vé-
trani v bytech.

Zateplenim objekt( se oviem stane dalsi, pro
nékoho méné znatelny efekt. Zmensi se po-
treba tepla, tepelna ztrata a teplota na otop-
né soustavé se snizi z plvodnich az 80°C
na teploty max. 50°C. Topny systém se tak
stane idedlnim fesenim pro nasazeni tepel-
nych cerpadel pro vytapéni objektu. Zejmé-
na v Némecku muzeme pozorovat rostouci
trend nasazeni tepelnych cerpadel vzduch
- voda pro vytapéni. Vzhledem k tomu, ze
tepelné cerpadlo je schopné pfijmout zhruba
2/3 az % svého vykonu z obnovitelného zdro-
je, stava se zdrojem tepla s nizkymi provoz-
nimi néklady. V neposledni fadé neni od véci
mit moznost vymanit se zmonopolu dodava-
telG centralniho zasobovéni teplem, ktefi si
dnes diktuji nevybiravé ceny. Samoziejmé, ze
cena obsahuje i ztraty, které pfi distribuci CZT
vznikaji (nékdy vice nez 30%). Symbidzou
tepelnych cerpadel se zateplenim objektl
vznika feseni, kdy je nutné najit optimalni

rovnovahu mezi investici do obou opatfeni.
Dobie zvolend tloustka izolantu ovlivni i in-
vestici do zdroje tepla. Naopak v domech,
kde neni mozné provést zatepleni, je aktivni
opatfeni pomoci tepelného cerpadla jediny
nastroj na vytvoreni provoznich uspor.

Stavebni zasahy v domé nékdy pfiméji uziva-
tele k rekonstrukci elektroinstalace. Mnozstvi
bytovych dom, kde pretrvavaji elektrické
rozvody z hlinikovych vodi¢d az dodnes, je
skute¢né alarmujici. | zde je firma HAIDY a.s.
pfipravena pomoci s feSenim, kdy z klasické
bytové jednotky mGzeme vytvofit moderni
byt, ktery funguje na bazi inteligentni elekt-
roinstalace se viemi atributy, jako jsou zabez-
peceni objektu, fizeni tepelné pohody, fizeni
vétrani, spinani svétel, fizeni zaluzii, monito-
ringu a optimalizace spotteb elektfiny i vody
pomoci energymanagementu. Navaznost
na vyse popsand technickd zafizeni budov
je samoziejmosti nejen z pohledu fizeni, ale
i v ramci optimalizace chodu a komfortniho
nastaveni uzivatelem. Tim znovu vzniké pro-
stor pro vytvoreni dalsich provoznich Uspor.
Pro komfort uzivatele je mozné nabidnout
i multimedidlni modul, ktery se stara o spravu
hudby a filmd. Uzivatel se systémem HAIDY
ziskava moznost vzdaleného pristupu a ovliv-
novani déni ve svém domové i pokud se na-
chdazi nékde mimo, a to prostfednictvim po-
¢itace, tabletu nebo mobilniho telefonu. Pres
mnozstvi vyse popsanych funkci je HAIDY
dostupnym systémem doslova pro kazdého.

Z vyse uvedenych piiklad je zfejmé, ze kazdy
zamér obnovy bytového domu je potfeba po-
suzovat v SirSich souvislostech. FirmaHAIDY a.s.
v ramci svych sluzeb nabizi poradenstvi,
projekéni i realizacni ¢innost s cilem vytvoreni
optimalniho fedeni pro kazdy objekt.

Autor: HAIDY a.s.
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Stresni zahrady Isover

Novinkou spolecnosti Isover je systém stiesni zahrady s hydrofilni vatou, ktera se pouziva
misto zeminy. Jeji nejvétsi vyhodou je vyrazné mensi zatizeni konstrukci (minimalné polovi-

nu oproti systému se zeminou).

Hydrofilni vata zde plsobi i jako tepelna izo-
lace. Za sucha ma 10x lepsiizola¢ni funkci nez
zemina a pfi plném nasyceni vodou je to troj-
nasobné nizsi tepelna vodivost nez ve sklad-
bé se zeminou. Maji velkou nasakavost vo-
dou, proto je jejich pouziti vhodné i do tzv.
retencnich stiech.

Minerdlni desky jsou snadno vyménitelné,
coz v prtipadé jakékoli poruchy stresniho
plasté a nutné dodatecné opravy, znamend
znacné urychlenia snizeni pracnosti. Nezane-
dbatelna je také podstatné nizsi cena oproti
cené klasickych zelenych strech.

V tomto systému Ize realizovat stfechu s ex-
tenzivni zeleni i systém s narocnéjsim inteziv-
nim ozelenénim.

Vegetacni systémy extenzivni
Extenzivni vegetacni stfechy jsou takové,
které kromé své estetické a ekologické funk-
ce, jimiz se lisi od bézného stfesniho plaste,
nebu—dou plnit zddnou dalsi funkci a maji
jen minimdlni ndroky na udrzbu. Tyto strechy
jsou velmi nendro¢né a cenové dostupné.
Jsou vhodné pro pouziti u konstrukci s mensi
Unosnosti, protoze minimalné pfitézuji kon-
strukci. Jejich obvykla tloustka se pohybuje
od 5 - 10cm. Vétsinou neni potfeba systém
umélého zavlazovani.

Vegetacni systémy intenzivni

Tyto stfechy jsou opravdovymi stfesnimi
zahradami. Kromé nizkych suchomilnych
rostlin mGzeme zde mlzeme osdzet i kefe ¢i
malé stromky. Jejich udrzba je ale néro¢nejsi.
Nevyhneme se systému umélého zavlazovani
(kapkovou zavlahou). Jsou vhodné pro pouzi-
ti u konstrukci s vy33i Unosnosti, zejména pro
betonové stropy. Jejich obvykla tloustka se

000OODOO

pohybuje od 20cm, v zavislosti na pouzitych
rostlinach.

Udrzba vegetaénich strech

zavisi na zvoleném zpUsobu péstovani. Pfi
péstovani v klasické zeminé si rostliny berou
ziviny z plidy bohaté na mineralni latky. V pfi-
padé péstovani v minerdlni viné Cultilene je
nutné rostlindm doddvat Ziviny uméle.

Po vysazeni rostlin se zpravidla provede prvni
zélivka, kterd obsahuje potfebné Ziviny. Stejné

Priklad skladby
chy's.extenzivnim ozelenénim
1. ROSTLINY

2. KRYCIVRSTVA

3. VEGETACNI VRSTVA

4. DRENAZNI VRSTVA

5. SEPARACNI VRSTV A

6. HYDROIZOLACNI VRSTVA
7.TEPELNA 1ZOLACE

8. PAROZABRANA

9. NOSNA KONSTRUKCE

jako pfi péstovéani v zeminé i v hydroponii by-
chom méli respektovat potfeby rostlin na pH
a pomér minerdlnich latek. V pfipadé stresni
zahrady s extenzivni zeleni davkujeme Ziviny
cca 3x za vegetacni sezénu. PFi intenzivnim
ozelenéni je vhodnéjsi davkovani Zivin svéfit
automatu, ktery ziviny davkuje pfi fizené za-
vlaze.

Autor: Divize Isover, Saint-Gobain
Construction Products CZ, a.s.
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Sadrova omitka pro dokonalou hladkost stén

Kazda rekonstrukce bytu konci omitkami. V jednom prostoru se potkaji staré materialy
s novymi a stavebni zmény jsou na prvni pohled vidét. Pro dokonaly kone¢ny dojem prestavby
je treba vSechny povrchy stén a stropu sjednotit.

Mlady par, ktery se rozhodl pro rekonstrukci
starS$iho panelového bytu ve Slaném, na to
nezapomnél. Petr a Lucie nejen byt celkové
prestavéli a odhlucnili, ale také se chtéli zba-
vit pohledu na vinity strop, spary mezi pa-
nely a nerovné stény. Hledali tedy moznosti,
jak napravit vSechny nesvary starsiho bytu
a k tomu jesté ziskat navic ten pocit klidu
a pohody.

Jedno stavebni Feseni

pro riizné pozadavky

Po zvazovéni riznych stavebnich techno-
logii se nakonec rozhodli vyfesit riznorodé
problémy cestou suché vystavby. Se sadro-
kartonovymi systémy se totiz dd kazdy in-
teriér bytu zménit a vylepsit rychle, kvalitné
a levné. Sadrokartonové konstrukce jsou
lehké, maji minimalni tloustku a navic se daji
povrchy upravit do dokonalé hladkosti.

Cely byt odhlu¢nili, prestavéli a opravili

pomoci modrych akustickych sadrokarto-
novych a sadrovldknitych systéma Rigips.
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Vytvorili po obvodu bytu ,protihlukovou
obdélku’, takze je sousedi uz nerusi. Pouzili
jen 7,5cm silné akustické sadrokartonové
pricky na nové rozdéleni pokoju, takze se
po rekonstrukci podlahova plocha bytu ne-
zménila.

Vyuzitim sadrokartonovych systéma pfi re-
konstrukci bytu dokonce usetfili na nékte-
rych konstrukcich az 30% nakladd ve srov-
néni se zdénou pfickou. Povrchy panelovych
stén i stropd byly popraskané, loupaly se ko-
lem oken a byly viditelné spary mezi pane-
ly. Témér kazdé misto potfebovalo opravit.
Tam, kde nebylo mozné nebo vhodné pouzit
sadrokarton, séhli po sddrovych omitkach
Rimat 100 DLP.

Vnitini omitky pro rovné

stény a stropy

U vnitinich omitek mlady par kladl ddraz
na zdravotni nezdvadnost, vysokou estetiku
a rovinnost povrchu. V pfipadé betonovych
konstrukci hledal fe3eni pro snadné zapra-

veni spar mezi panely a také celoplosné
stérkovani stropu i stén v jednom kroku. Se
sadrovou omitkou Rimat 100 DLP to docilili.

Sadrové omitky maji nékolik velice pfijem-
nych vlastnosti. Diky hladkosti stén se snizu-
je mnozstvi prachu, jenZ na povrchu ulpiva.
To oceni zvlast rodiny potykajici se s alergi-
emi. Sadrova omitka ma navic schopnost
pfijimat vzdusnou vlhkost, napfiklad v pod-
zimnich vlihkych dnech. V okamziku, kdy se
zacne v domé topit, sddrova omitka vlhkost
odevzdava zpét. Tim se vyrovnava mikrokli-
ma interiéru a odpadne obtizné suché kas-
lani zptsobené nahlym poklesem vzdu3né
vlhkosti.

Sadrové omitka se dé& pouzit na jakykoliv
stavebni materidl (cihly, pérobeton, beton,
sadrokarton apod.). Stény ani strop se ne-
musi pro docileni hladkého povrchu brou-
sit, takze se v byté pfi opravach stén viibec
neprasi.

Hladké stény

se sadrokartonem

Nové sadrokartonové stény staci pouze vy-
malovat. V obyvacim pokoji si Petr s Lucii
dopfali tu nejlepsi povrchovou kvalitu stén
pomoci celoplosného stérkovéani. Takovy
povrch spliiuje nejvyssi estetické pozadav-
ky. Je dokonale hladky a idedlni pro barevné
stény i s leskem a také pod luxusni tapety.

Moderni malifské techniky

se sadrovymi omitkami

Malokdo navic vi, ze sadra jako zékladni ma-
teridl, neabsorbuje pigmenty barev. Pokud
tedy architekt nebo investor necha stény
vymalovat sytymi barvami, vydrzi barevné
stalé velmi dlouho.

Pro malovéni sadrovych povrch( se dé pou-
Zit celd $kala prodavanych malifskych barev.
Barva se nanasi valeckem s nizkym pota-
hem. Nejvyssi kvality naneseni se vsak da
dosahnout nastfikanim technologii airless.

Autor: Saint-Gobain Construction
Products CZ a.s., Divize Rigips
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Pripravované zmeny v ochrane proti hluku

Ministerstvo zdravotnictvi pfipravuje novy pravni predpis upravujici ochranu proti hluku.
Nové bude zavedeno strategické hlukové planovani zahrnujici vytvofeni tzv. hlukovych
zon. Stavebnik bude pfi zdméru stavby seznamen s drovni hluku v itzemi a bude na ném se

dostatecné pred hlukem ochranit.

Vécny zamér zdkona o ochrané vefejného zdra-
vi pfed hlukem a fizeni hluku v komunalnim
prostredi se pripravoval na odborné trovni po-
sledni dva roky. Je zpracovan ve variantach pro
odbornou meziresortni diskusi. Nova pravni
Uprava bude fesit ochranu prosi hluku pouze
v komundlnim prostredi, nikoliv hluk na praco-
vistich. Paragrafové znéni by mélo byt pfiprave-
no v roce 2014.

Pravomoci obci

Jednim z cilG nové Upravy je nahradit stavajici
centralizovany pfistup a prenést odpovidajici
pravomoci a odpovédnost na jednotlivé stupné
statni a vefejné spravy, véetné podilu obcanli
na zakladé principu sdilené odpovédnosti. Hlu-
ky, které mohou negativné ovlivnit zdravi, tj. hluk
z pozemni a letecké dopravy a hluk stacionar-
nich zdroju (stroje a zafizeni, pramyslové arealy),
zUstavaji pod statnim zdravotnim dozorem.

Hluk, ktery zhorsuje akusticky komfort obyvatel,
tj. néhodny hluk - hlasy lidi a zvifat, détskd hfi-
$té, sportovisté, psi utulky, ojedinélé nebo krat-
kodobé exporzice - koncerty, sportovni, spole-
censké a volnocasové aktivity, vefejny pofadek
- sekacky, cirkularky, vecirky apod, jsou preve-
deny do pravomoci obci — ob¢ané budou moci
spolurozhodovat jednoduseji. Ob¢an bude mit
pravo domahat se svych prav na obecni Grov-
ni napfiklad pfi uplatfiovani obecni vyhlasky
o zdkazu provozu soukromych zdroji hluku
ve dnech pracovniho volna a klidu.

Prakticky radce pro SVJ 1/2013

Hlukové zény pro celou CR

Pro venkovni prostor se pfechazi od systému
pevnych pravné vymahatelnych limitd (v za-
padni Evropé jsou pouze smérné, nezavazné)
k systému hlukovych zén. Hlukové zény budou
zpracovany pro uzemi celé Ceské republiky,
aktualizovany budou v 5letém cyklu.

Varianta definice hlukovych zén z navrhu za-
kona o ochrané vefejného zdravi pied hlukem
a fizeni hluku v komunalnim prostiedi:

+ A: Hluk neni problém (U vystavby chrané-
nych staveb nenf limitujicim faktorem.)

+ B: Hluk mdze byt problém (Pfi stanoveni
pldnovaného zdméru vystavby chranénych
staveb nebo zdroj dopravniho hluku musi
byt splnény stanovené podminky. Pozn.:
To mize znamenat napiiklad pouziti lepsich
oken apod.)

+ C Hluk je problém (Vydani povoleni pla-
novaného zdméru neni zaruceno, je nutna
realizace protihlukovych opatfeni. Pozn.:
napf. potieba koncepce ochrany v podobé
prizplsobeni dispozice domu apod.)

« D: Hluk je zdvaznym, limitujicim, problé-
mem (Povoleni planovaného zéméru vy-
stavby chranénych staveb v zéné je bézné
odmitnuto.)

Stavebnik bude pfi zaméru stavby seznamen
s trovni hluku v tzemi a bude na ném se do-
statecné pred hlukem ochranit. Pokud naopak
bude zamér vybudovat novy zdroj hluku v tze-

mi, bude probihat standardni povolovaci fizeni
vcetné posouzeni hygienickych hledisek na sté-
vajici vystavbu.

Vlastnik zdroje hluku bude mit povinnost
zmensovat zoénu D tak, jak je to technicky
mozné. Novinkou je viak moznost vlastnika
sousedni nemovitosti odmitnout vybudovéni
protihlukového opatieni. V takovém piipadé
bude do katastraIni mapy zaneseno tzv. akus-
tické vécné bfemeno, aby pfipadny kupujici vé-
dél, Ze tento objekt neni chrdnén a ze nemUze
pozadovat po statu nebo provozovateli zdroje
dalsi ochranu.

Limity hluku uvnitf budovy

se neméni

Nova pravni Uprava nijak neméni pozadav-
ky a limity na hluk uvniti budovy, ve vnitfnim
obytném a pobytovém prostoru. Neméni se
ani nic z hlediska posuzovani hluku ze stacio-
narnich zdrojl. ZGstavaji v kompetenci organti
ochrany vefejného zdravi. Neméni se limity pro
chranény venkovni prostor i vnitini prostor.
Nové bude mozné zfidit v aredlu hlukové pas-
mo, a tim napfiklad rezervovat okolIni pozemky
pro svij dalsi rozvoj apod.

Autor: Ing. Petr Bohuslavek
Zdroj: TZB-info.cz
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Vaillant - moderni tepelna technika s tradici

Spolecnost Vaillant se od svého vzniku pred vice nez sto tficeti lety stala synonynem pro vy-
tapénia pfipravu teplé vody.V jejim sortimentu najdeme napf. zavésné a stacionarni plynové
kotle, priitokové a zasobnikové ohfivace teplé vody, solarni systémy a v neposledni fadé te-
pelna Cerpadla. Velky duraz se klade na kvalitu viech vyrobk, inovaci a technickou podporu.

Dcefina spole¢nost Vaillant Group Czech s.r.o.,
ktera byla zalozena v roce 1992 a jez sidli v roz-
sahlém aredlu v Chrastanech nedaleko Prahy,
patfi do mezinarodni skupiny Vaillant Group.
Tato skupina zahrnuje osm silnych znacek, mezi
jinymi také Protherm, a patfi mezi nejvétsi spo-
le¢nosti v Evropé v oboru vytdpéni a pripravy
teplé vody. Jeji produkty najdeme v celé stfedni
azéapadni Evropé, déle v Turecku a Cing.

Z historie firmy

Pocétky firmy se datuji do druhé poloviny de-
vatenactého stoleti, konkrétné do roku 1874,
ve kterém instalatér Johann Vaillant zaklada
v némeckém Remscheidu firmu na vyrobu kot-
IG a postupné ziskava velké uspéchy se svym
uzavienym systémem ohievu vody. Znacka pro
Vaillant - zajic ve vejci, kterd vznikla v roce 1899,
je jiz navzdy spojena s plynovymi ohfivaci teplé
vody a centralnim vytapénim.

V/ roce 1905 se firma zacala rychle rozvijet diky
vyrobé malych plynovych ohfivacl, které se
vesly pfimo do koupelen. V té dobé obchodné
nejuspésnéjsi vyrobek byl patentovan pod ozna-
¢enim ,Geyser O devatendct let pozdéji, v roce
1924 dobyva svét kotel pro centrdlni vytdpéni
a ohrev vody a od roku 1960 firma rozsifuje svj
vyrobni sortiment o elektrické spotrebice, ze-
jména o pratokové ohiivace. Velky rozvoj vyroby
jednotek pro vytapéni a ohfev vody nastal v se-
dmdesétych letech minulého stoleti, ze stejného
obdobi je také kompaktnizadvésny kombi ohfivac.
Dalsi bouflivy rozvoj nastava koncem dvacétého
stoleti v roce 1992 a je spojen se zalozenim dce-
Finych spole¢nosti v Ceské republice, Madarsku,
Polsku a Turecku.

Rok 1995 pfinesl zavésny kondenzacni kotel
a v roce 1997 zacala firma vyrabét solami systé-
my pro ohiev teplé vody.

V roce 2001 pievzala mateiska firma Vaillant
britsky koncern Hepworth a stala se tak nejvétsi
evropskou skupinou v oboru tepelné techniky.
Vlastni vyroba tepelnych cerpadel v némeckém
Gelsenkirchen zacina v roce 2006, pro zasobeni
asijského trhu vznika v nasledujicim roce novy
zévod Wuxi v Ciné. A nasleduje dal3i Uspésny
rozvoj spole¢nosti...

V soucasné dobé ma Vaillant Group svou vlastni
prodejni sit ve vice nez 20 zemich a do vice nez
60 statd exportuje.

Zavésné plynové kotle

Plynové kotle pro centralni vytapéni, spolecné
s ohfevem teplé vody, jsou klasikou v sortimen-
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tu firmy Vaillant. Siroka $kala produktl obsahuje
nékolik modelovych fad, kde si kazdy zkaznik
mUZe najit presné to, co pottebuije.

Zastavime se u zavésnych kondenzacnich kot-
1. Jejich konstrukce diky velké plose vyméniku
umoziuje vyuzit kondenzacni teplo. Po predani
primérniho tepla ze spalin dochazi k jejich dalsi-
mu ochlazeni az na teplotu, kterd se nachazi pod
hodnotou rosného bodu 50-55 °C. Jestlize se
teplota pohybuje v této oblasti, vodni para ob-
sazend ve spalinach kondenzuje, a tim je tepelnd
energie dodate¢né predadvana do topného sys-
tému. Kondenzacni technika vyuziva navic nejen
latentni teplo, ale i primarni tepelna energie je
vyuzita Ucinnéji nez u klasickych kotld.
Kondenzacni kotle Vaillant se vyrabi v provedeni
pro vytapéni o vykonu 11, 18, 24 a 37 kW. Tuto
fadu dopliiuje kombinovany kotel s pfipravou
teplé vody.

Firma Vaillant neustale rozsifuje sv(j sortiment
kondenzacnich kotld vyznacujicich se vysokou
ucinnosti, ekologickym provozem a komfortnim
provozem ve vytapéni a piipravé teplé vody.
Jako pfiklad vybirdme kondenzacni kotel eco-
COMPACT, ktery predstavuje idealni kombinaci
vytdpéciho zafizeni s integrovanym zasobnikem
teplé vody. Toto fedeni je Usporné nejen vzhle-
dem ke spotiebé plynu, ale také na plidorysnou
plochu. Svymi kompaktnimi rozméry je urcen
jak pro rodinné domy, tak pro bytové jednotky
s moznosti instalace v riznych nikach, halach,
podkrovich apod. Kotel ecoCOMPACT je vyba-
ven stolitrovym specidlnim zasobnikem s vrst-
venym ukladénim teplé vody, ktery odpovida
standardnimu zésobniku o objemu 150.

Solarni technika

Viyrazny dliraz klade Vaillant na produkty a sys-
témy, které vyuzivaji obnovitelné zdroje energie.
Po celé Evropé zaznamendvaji tyto produkty
zvysenou poptavku. To plati predevsim pro te-
pelnd Cerpadla a solarni systémy.

Solarni systém auroSTEP plus pro pfipravu teplé
vody ma veskeré nutné prvky jako jsou Cerpa-
dlova skupina, bivalentni zasobnik (150, 2501
nebo 3501) a reguldtor integrovény v jeden ce-
lek, ktery je jiz kompletné pfipraven k montazi
vcetné potfebného mnozstvi solarni kapaliny.
Zékladnim prvkem dalsiho soldrniho systému
Solar Set 1 je kolektor auroTHERM VFK 145, kte-
ry zachycuje az 95% slunecni energie. Panel ma
plochu 2,51 m? a jeho povrch je pokryt special-
nim strukturovanym ochrannym sklem o tloust-
ce 32mm. Kolektor je mozné namontovat

na stfechu plochou nebo Sikmou, popf. do vol-
ného prostoru. Neoddélitelnou soucasti systému
je bivalentni solarni zasobnik VIH S 300/1 o ob-
jemu 3001.

Solar Set 2 exclusiv je uréen pro vyuziti soldrni
energie nejen pro ohrev teplé vody, ale zejména
pro podporu vytapéni. Pro tento Ucel byla navr-
Zena kombinace vakuovych trubicovych panelt
auro-THERM exclusiv VTK 570/2 nebo VTK 1140/2
a trivalentniho akumulacniho zasobniku auroST-
ORVPS SC700. Protoze vakuové panely dokazi vy-
uzit slunecni energii i v pribéhu zimniho obdobi,
je vyhodné ji béhem dne predavat do topné vody
v akumula¢nim zasobniku a nésledné ji vyuzivat
v topném systému pro vytapéni. Tim se docili vy-
znamné Uspory ve spotiebé zemniho plynu nebo
propanu. Uvnitf vnitiniho prostoru zasobniku au-
roSTOR je umistén pridavny zasobnik o objemu
1801 pro teplou vodu. Touto konstrukci je solarni
energie vyuzivana i pro ohrev teplé vody.

Tepelna ¢erpadla

Jakjiz bylo uvedeno vyse, zvysenou poptavku za-
znamenavaji také tepelnd Cerpadla, ktera zacala
spole¢nost Vaillant vyrabét v roce 2006. Jedna se
0 typy geoTHERM VWS zemé/voda a geoTHERM
VWL a VWL S vzduch/voda. Tepelna cerpadla
geoTHERM VWS zemé/voda (s integrovanym
zésobnikem TV) pro vnitfni instalaci) jsou vhod-
na nejen k vytapéni ale i chlazeni novostaveb,
nebo k modernizaci topnych systému stavajicich
domdl, vétsich objekt(, ale i komer¢nich budov.
Diky max. vystupni teploté topné vody 62 °C
je mozné tato TC pouzit i pro ohfev teplé vody
ve spojeni s vhodnym zésobnikem jako je VIH RW
300 nebo VDH 300/2. Soucasti tepelnych Cerpa-
del je zabudovany ekvitermni regulator s indikaci
energetické bilance. Velmi casto se pii pouziti
tepelnych Cerpadel také vyuzivd akumulacnich
zésobnik( pro jesté vétsi efektivitu vytapéni.
Tepelnd cerpadla geoTHERM VWL S vzduch/
voda split (s integrovanym zésobnikem TV) pro
vnitini instalaci a s venkovni jednotkou jsou
podobné jako TC geoTHERM VWS zemé/voda
vhodna k vytdpéni novostaveb, nebo k moder-
nizaci topnych systému stavajicich doma a ob-
jekt(i. Tepelna cerpadla geoTHERM VWL S jsou
vhodnd zejména pro nizkoteplotni podlahové
systémy s teplotnim spadem s nizkou vystupni
teplotou 30 az 35 °C, k jejich vyhodam patii také
velmi nizkd hlu¢nost zafizeni

(podrobné v ¢lanku: Ing. Libor Hrabacka
Tepelna cerpadla Vaillant geo-THERM
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EVaillant

VyuZijte alternativnich zdroju tepelné

energie, kterou vam nase planeta nabizi.

Solarni systémy: Vyuziti slunecni energie
pro podporu vytdpéni a ohfev teplé vody nabizi
uZivateli nezanedbatelnou Usporu nékladd.

Tepelna ¢erpadla: Alternativni zdroj tepelné energie
z okolniho vzduchu, nebo zemé je nejjednodussi
cesta pfi vyuZiti regenerativnich zdroja tepla.

Vaillant Group Czech s. r. 0.
Chrdstany 188 1 25219 Chrastany 1 Telefon 281028 011
Telefax 257 950 917 & www.vaillant.cz 1 vaillant®@vaillant.cz
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Manual pro zpracovani Prukazu energetické
narocnosti budov (PENB) pro spolecenstvi
vlastnika a bytova druzstva

Vysvétleni pojmi energeticky
prikaz, energeticky stitek,
energeticky audit

Uvedené pojmy se ¢asto zaménuji a pletou.
Spravny nazev je Priikaz energetické naroc-
nosti budovy, pouzivé se téz zkratka PENB.
Tento pojem zavedla starsi novela zdkona
o hospodareni energii 177/2006 Sb.

PENB je jiz od 1. 1. 2009 povinnou soucasti
dokumentace pfi vystavbé novych budov.
Tato povinnost zUstava v platnosti. Od 1. 1.
2013 je PENB povinny pfi rekonstrukcich,
které zahrnuji vice nez 25% obdlky budovy
(stény, okna, podlahy, stfechy), a to i v pfipa-
dé, Ze neni vyzadovano stavebni povoleni.

Lidé ¢asto zaménuji pojem Priikaz energetic-
ké naroc¢nosti budovy s pojmem Energeticky
stitek obalky budovy. Jednd se vsak o dva
rozdilné dokumenty. Zatimco Prikaz ener-
getické ndro¢nosti budovy je zpracovan dle
metodiky vyhl. 148/2007 Sb. a hodnoti ves-
keré energie uzivané v budové, Energeticky
stitek obélky budovy je zpracovavan na za-
kladé technické normy CSN 73 0540 a hod-
noti pouze kvalitu obalky budovy. Energe-
ticky Stitek bude podle novych predpist
soucasti PENB.

Prikaz energetické narocnosti budovy
(PENB) je podrobné upraven vyhlaskou
¢. 148/2007 o energetické naro¢nosti budov,
tvofi jej protokol prokazujici energetickou
naro¢nost budovy a jeji grafické znazornéni.
Tento prukaz nahradil pfedchozi Energeticky
prikaz budovy podle vyhlasky ¢. 291/2001.
Priikaz energetické naroc¢nosti budovy hod-
noti budovu z hlediska viech energii, které
do budovy vstupuji - tedy z hlediska energie
na vytapéni, chlazeni, ohrev teplé vody, vét-
rani a osvétleni.

V novém zékoné ¢. 318/ 2012 Sb. je vsak
PENB definovédn nové, proto se pfipravuje
i novela provadéci Vyhlasky 148/2007 Sb.

Pojem Energeticky Stitek ve spojeni s bu-
dovami a jejich energetickou naro¢nosti je
sam o sobé nespravny. Pouziva se ve spojeni
s oznacenim energetické naro¢nosti spotie-
bica.

Energeticky audit je podle zdkona ¢. 406

soubor ¢innosti, jejichz vysledkem jsou in-
formace o zplsobech a urovni vyuzivani
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Povinnost zajistit PENB pro bytovy diim

0Od kdy vznika povinnost

Za jakych podminek povinnost vznika

od 1.1.2013

Pfi vétsi zméné dokoncené budovy (nad 25% obalky budovy)

Prodej celé budovy nebo jeji ucelené ¢asti

Prodej bytu (neplati pro druzstevni byty)

Novy pronajem celé budovy

Novostavba bytového domu:

Povinnost PENB plati pro viechny budovy s datem podani za-
dosti o stavebni povoleni po 1. 1. 2013. Musi byt splnéna nakla-
dové optimalni troven.

do 1.ledna 2015

Pro vechny bytové domy s energeticky vztaznou plochou vét-
$inez 1500 m?

od 1.ledna 2016

Pronajem bytu

do 1.ledna 2017

Pro vechny bytové domy s energeticky vztaznou plochou vét-
$inez 1000 m?

od 1.ledna 2018

VSechny novostavby s energeticky vztaznou plochou vétsi nez
1500 m?% témér nulova spotieba

od 1.ledna 2019

Pro vechny bytové domy, platii pro domy s energeticky vztaz-
nou plochou mensi nez 1000 m?

VSechny novostavby s energeticky vztaznou plochou vétsi nez
350 m% téméf nulova spotieba

od 1.ledna 2020

VSechny novostavby, plati i pro domy s energeticky vztaznou
plochou mensi nez 350 m2 témér nulova spotieba

energie v budovéch a v energetickém hos-
podarstvi provéfovanych fyzickych a prav-
nickych osob a ndvrh na opatfeni, kterd je
tfeba realizovat pro dosazeni energetickych
uspor. Povinnost podrobit své energetické
hospodarstvi a budovu energetickému audi-
tu stanovi zakon 406 a vyhlaska ¢. 213/2001.
Audit se u bytovych domd vyzaduje zejména
pfi podani zadosti o statni dotaci.

Vysvétleni pojmt

+ Energeticky vztazna plocha. Celkovou
energeticky vztaznou plochou je vnéjsi
pudorysné plocha viech prostor( s upra-
vovanym vnitfnim prostfedim v celé budo-
vé, vymezenad vnéjsimi povrchy konstrukci
obélky budovy.

+ Vétsizména dokoncené budovy je zména
dokoncené budovy na vice nez 25 % celko-
vé plochy obélky budovy.

+ Ucelena ¢ast budovy je podlazi, byt nebo
jina ¢ast budovy, kterd je urcena k samo-
statnému pouzivani nebo byla za timto
Ucelem upravena.

« Nakladové optimalni uroven: pozadavky
na energetickou naro¢nost budov, ktera
v oblasti uziti energii, na udrzbu, provoz
a likvidaci budov.

« Budova s téméf nulovou spotiebou ener-
gie je budova s velmi nizkou energetic-
kou nérocnosti, jejiz spotfeba energie je
ve znac¢ném rozsahu pokryta z obnovitel-
nych zdroj(.

Poznamky

« P¥i nabidce prodeje ¢i pronajmu je nutno
uvést ukazatele energetické ndarocnosti
v informacnich a reklamnich materialech
nezédvisle na dosazené tfidé energetické
néro¢nosti nemovitosti.

« PredloZeni ¢i predani prikazu kupujicimu
¢i ndjemci budovy je povinné.

« Pri prevodu ¢&i prondjmu druzstevniho
bytu neni povinnost predlozit PENB za ce-
lou budovu, protoze se pravné jednd
o pfevod ¢lenského podilu v druzstvu.

Prakticky radce pro SVJ 1/2013
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« PENB se nevyzaduje pfi prevodu bytu z ti-
tulu dédictvi, daru a jiného pfipadu, kdy
nejde o prode;j.

« PENB zpracovany v minulosti, napfi-
klad v predchozi fazi renovace, je platny
po dobu 10 let.

Dalsi povinnosti spole¢enstvi

vlastnikii jednotek a vlastnikii

budov

+Vybavit vnitini tepelna zafizeni budov pfi-
stroji regulujicimi a registrujicimi dodéavku
tepelné energie konecnym uzivatellm,
atodo1.1.2015.

. Zajistit pfi uzivani budov nepfekroceni
mérnych ukazatelll spotfeby tepla pro vy-
tdpéni, chlazeni a pro pfipravu teplé vody
stanovenych provédécim pravnim predpi-
sem,atood 1.1.2013.

- Ridit se pravidly pro vytapéni, chlazenia do-
déavku teplé vody stanovenymi provadécim
pravnim pfedpisem, ato od 1.1.2013

Shrnuti
Pro bytova druzstva a SVJ nastava povinnost
zpracovat PENB:
+ od 1.ledna 2013, pficemz PENB musi byt
zpracovan nejpozdéji
- do 1. ledna 2015 u bytového domu nad
1500 m?,

- do 1. ledna 2017 u bytového domu nad
1000 m?,

- od 1.ledna 2019 se tato povinnost tyka
i bytovych domu pod 1000 m?

+ od 1.ledna 2013, pokud se renovuje vice
jak 25% obalky budovy.

Doporuceni

Doporucujeme zajistit zpracovani PENB, te-
prve az vyjde novela stavajici vyhlasky. Do té
doby Ize pfi prodeji bytu pouzit kopie faktur
za energie. PENB je v pfipadé nutnosti mozno
zpracovat i podle soucasné platné vyhlasky;
bude mit véak mnohem nizsi vypovidaci hod-
notu.

Zaveér
+  Pokud majitel budovy objekt nestavi, ne-
provadi v objektu renovaci, neprodéava
nebo nové budovu nepronajima, vztahuji
se na ného z vyse uvedeného zékona pou-
ze dva pozadavky:
- PoZadavek na zpracovani PENB v termi-
nu podle velikosti domu,
- pozadavek na pravidelnou kontrolu kot-
10 nad 20 kW a klimatizacnich zafizeni
nad 12 kW v pravidelnych intervalech,
podle § 6a Kontrola provozovanych kot-
10 a rozvodU tepelné energie a klimati-
zacnich systéma.
«Zpracovani PENB pro rekonstrukci je po-
vinné, pokud se renovuje vice nez 25%

obalky a neni zpracovany platny prikaz
(napf. z predchozi koupé domu nebo
predchozi faze renovace).

+  Samostatného bytu se povinnost zpraco-
vat PENB netyk3, tyka se pouze bytovych
domd.

Literatura a dilezité odkazy:
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406/2000 v platném znéni. [online], Praha: Poslanecka
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Holub P. (2012): Prikazy energetické naro¢nosti a zvy-
Sovani energetickych standardu v budovach. Piehled-
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Obrazek 1: Graficky navrh Prikazu energetické naroénosti.
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Q'maddalena Maddeo

since 1919

Myty a fakta o vodomerech

1. Mytus: Pro méreni staci osadit repasovany vodomér. Ma ovérovaci znacku,
a tak splnuje Zakon o metrologii €.505 v platném znéni.

Fakta: Ano, tvrzeni ve druhé vété je pravdivé. Ale je tieba si uvédomit, Ze vodomér musi spravné méfit po celé, cejchovaci” obdobi.
Proto musi byt spolehlivy, pfesny a nesmi umoznovat jakékoliv vnéjsi ovlivnéni. Pouzivané repasované vodoméry byly ve vétsiné
pfipadd vyrobeny v obdobi od roku 1993. Diky tomu se uz nevyrabéji potfebné nahradni dily, které se tedy nevyménuji, a tim
jsou vodoméry vice poruchové. Jejich presnost (spise nepresnost) by byla uspokojivd4, pokud by cena vody byla okolo 1 K¢ za m?,
jak tomu bylo pred 20 lety, ale nikoli dnes, kdy studena voda bézné stoji 70 K¢ za 1 m? a bude jesté drazsi! Navic to jsou vodoméry
bez jakékoliv zvysené antimagnetické a mechanické ochrany, a tak je Ize jednoduse ovlivnit. Napomdahaji tak vzniku rozdild, které
Vam navysuji cenu vody za m? o desitky procent a Vy to platite!

Kazdy s dobou jdouci a rozumny sprdvce Vdm toto potvrdi a navrhne pro Vds Feseni, které splni zdkon a navic bude mit pro Vds
také pridanou hodnotu v podobé spravedlivého rozii¢tovdni ndkladii na vodu.

2, Mytus: Pro bezpecné méreni staci osadit suchobézné, antimagnetické” vodoméry.

Fakta: Kazdy suchobézny bytovy vodomér ma ve své konstrukci magnetickou spojku, kterd prendsi rota¢ni pohyb z lopatkového kola
do ¢iselniku. Takze i kdyz ma vodomér tzv. ,antimagnetickou ochranu’, nikdy nemize byt jiz z principu antimagneticky! Ma pouze
zvy$enou antimagnetickou ochranu. Vysledek? | primérny zék zakladni skoly pochopi, Ze zalezi pouze na sile magnetu, ktery je
k vodoméru prilozen a vodomér se ovlivni nebo Uplné zastavi. Pokud Vdm nékdo tvrdi opak, jde mu jen o jeho prospéch, ne o Vas.

Suchobéziny 100% antimagneticky vodomér neexistuje, protoZze md ve své konstrukci magnetickou spojku. Vy platite vodu
a ne Vds dodavatel vodomérii!

3. Mytus: Elektronické vodoméry jsou presné, nejsou prece mechanicke.

Fakta: Pokud ma vodomér LCD display, tzn. elektronickou soucast, kterd zobrazuje na 3 desetinna mista spotiebu vody, je to zaji-
mavé, ale nic to nefika o pfesnosti vodoméru. | kdyby téch desetinnych mist bylo tifeba 100, pofad to bude stejné presné méfidlo
jako bez desetinnych mist. LCD display je pouze zobrazovaci ¢ast, nikoliv ta, co presné méfi! Pravda je takova, ze i tento vodomér
ma lopatkové kolo, které se otaci vlivem pratoku vody a otacky jsou prenaseny magnetickou spojkou do elektroniky a zobrazovany
na LCD display. O presnosti, stejné jako u dalsich bytovych vodomér(, vypovidaji hodnoty uvedené v typovém schvaleni, které jsou
obvykle stejné jako u klasickych vodoméri (Q__pfipadné Q,).

Elektronické vodoméry maiji také lopatkové kolo s magnetickou spojkou a jsou stejné piesné jako klasické suchobézné vodo-
méry. Namisto vdleckového pocitadla maji jen LCD display. VZdy si provéFte piesnost nabizenych vodomérii, jde o Vase penize!

4. Mytus: Bytové vodomeéry jsou pouze pomérova méridla, proto nemusi byt piresné.

Fakta: Naopak! Bytové vodoméry musi byt co nejpiesnéjsi, protoze urcuji pomér, kterym se rozpocitava celkova spotfeba domu
mezi jednotlivé byty. Pokud jednotlivé ndméry v bytech neodpovidaji skutecnosti, vznikaji rozdily a nasledné doplatky, které jsou
nespravedlivé vici véem poctivym uzivatelim. Skutecnost je potom takovd, zZe platite to, co Vam vodomér naméfi a jesté rozdily,
které vznikaji u Vas v objektu, ackoliv jste je Vy nezpusobili. A rozdily vznikaji pravé vlivem nizké presnosti a mozného ovlivnéni
nekvalitnich bytovych vodoméra.

Prdvé proto, Zze bytové vodoméry jsou pomérovd méridla musi byt pfesnd, abyste neplatili za ostatni. Nenechte si lhdt, jde
o Vase penize!

Maddalena CZ s.r.o. obchod, expedice e-mail: info@maddalena.cz maddalena.cz
Pobrezni 370/4 Jiraskova 899 tel./fax: 494 377 221 neovlivnitelnyvodomer.cz
186 00 Praha 8 516 01 Rychnov n/Kn. mobil: 774 899 818-9, 773 669 073-4 spravedlive-rozuctovani.cz




Q'maddalena Maddeo
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Myty a fakta o vodomerech

5. Mytus: Radiovy odecet bytovych vodoméri Vam zpresni méieni
a bude tim spravedlivé.

Fakta: Nutné je si uvédomit, Ze radiovy odecet pouze prenasi hodnoty namérené vodomeérem a v zadném piipadé tyto hodnoty nezpres-
nuje, i kdyz vidite na displeji 3 desetinnd mista! Proto doporucujeme si vzdy vyzadat typové schvaleni vodomeéru prokazuijici jeho presnost!
Na presné a spravedlivé méreni potfebujete mit presnéjsi vodomér, nez jste méli doposud! Radiovy odecet nebo tzv. ,elektro-

nické vodoméry” Vdam tedy nezvysi pfesnost méreni!

6. Mytus: Rozdily 15% - 20% jsou normalni, resi se az p¥i 25% a vice.

Fakta: Tohle byla pravda pred 20lety, kdy se toto vibec nefesilo, protoze voda stala 80 haléfd az 1 korunu za Tm? a nebyl tedy du-
vod s tim cokoli délat. V soucasnosti je cena vody 60 K¢ az 80 K&/m? a do roku 2015 bude 125 K&/m?3, viz idnes. PGvodni konstrukce
vodomeér( je tedy pro dnedni cenu vody a Ucely pfesného a neovlivnitelné méreni ddvno nevyhovuijici. Rozdily Vam navy3uji cenu
vody pro uzivatele byt( o desitky procent!

Rozdil 15% az 30% neni normadilni, kdyz Ize dosdhnout rozdilii 2% az 5%. Normdini je jen pro toho, kdo rdd dopldci priimérné
763 K¢ az 1587 K¢/rocné za vodu, kterou nikdy nespotieboval. Nenechte si lhdt, jde o Vase penize!

7. Mytus: Konkurence fika: ,mokrobézné vodoméry jsou stejné jako presné
neovlivnitelné vodoméry Maddalena”.

Fakta: Nenechte se dovést do situace, kdy Vdm nékdo bude nabizet mokrobézné vodoméry, které nemaji utésnéné pocitadlo.
Protoze jiz pred 15 lety se tyto vodoméry hromadné vyhazovaly, protoze se staly po par mésicich necitelnymi.

Pozor také na vodoméry, které budou sice citelné, ale budou mit horsi presnost nez klasické vodomeéry, které jste méli doposud.
Ty Vam problém nevyfesi, ale naopak budou Vadm ho vytvéret.

Navic u tohoto principu méfeni je vyraznym parametrem spolehlivost. Pozor na neosvédcené vyrobky (vyrobce-znacky), které se dodnes
na trhu neobjevovaly nebo maji svou uréitou, povést” a snazi se profitovat na dobrém jménu a jednoznacnych vysledcich originalu.

tzn. 3x presnéjsi nez klasické vodoméry, nemaji magnetickou spojku (100% antimagnetické), maji oddélené pocitadlo od mére-
ného média (100% citelné), tpravu antivandal (tlakové minerdlni sklo, mosazné pouzdro). Navic jsou vybaveny p¥ipravou pro ra-
diovou komunikaci a jsou schvdleny dle nové pFisné legislativy MID. Spolehlivost je osvédéend vice nez 12-letym provozem v CR!

Na trhu neni vodomeér, ktery md stejné parametry jako presny neovlivnitelny vodomér Maddalena. Pozor na zavddéjici informace!

Presny neovlivnitelny vodomér Maddalena
s garanci snizeni rozdili a doplatki za vodu

Fakta: V objektech, kde se plvodni rozdily pohybovaly v rozmezi 15 - 30%, doslo po osazeni pfesnymi neovlivnitelnymi vodoméry
Maddalena, typ TT CD ONETRP, top, ke snizeni na 2 - 5%. Nedochazi tak ke zdraZovani jednotkové ceny vody o desitky % pro poctivé uzi-
vatele, ktefi uz plati pouze za svoji spotrebu, a tim je dosazeno spravedlivého rozic¢tovani vody. Snizeni rozdill je pisemné garantovano.

Navic v systému dalkovych odecttd Maddeo, pro vodoméry a méfice tepla, mate Vase méfidla pod kontrolou. Diky monitorovani
spotieby vody a tepla se Vam navrhne optimalizace, kterd Vasemu objektu usetfi desitky procent za dodavku tepla.

Maddalena CZ s.r.o. obchod, expedice e-mail: info@maddalena.cz maddalena.cz
Pobrezni 370/4 Jirdskova 899 tel./fax: 494 377 221 neovlivnitelnyvodomer.cz
186 00 Praha 8 516 01 Rychnov n/Kn. mobil: 774 899 818-9, 773 669 073-4 spravedlive-rozuctovani.cz




Se vsemivodomery, Stimtovodomerem

které maji ve své vas ostatni
konstrukci »neokradou”
magnetickou spojku,
zbytecne platite
vodu za sousedy
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Typ CD ONE TRP, TOP
pfesny neovlivnitelny vodomér Maddalena

J'maddalena

since 1919

Proc? Proc?
1. diky své konstrukci ma vodomér 1. nejpresnéjsi vodomeér na trhu

omezenou presnost - nepresnost - odpovida metr. tfidé C
2. konstrukce obsahuje 2. nemd magnetickou spojku

magnetickou spojku - 100% neovlivnitelny magnetem
3. pfipadna antimagneticka ochrana 3. Uprava antivandal

neni v zadném pfipadé 100% - odolny mechanickému poskozeni
4. plastovy klobouk napomaha 4. tlakové mineralni sklo

ovlivnéni 5. pfipraven pro vlozeni radio modulu
5. vznikaji tim nezadouci rozdily, pro dalkovou komunikaci

které navysuji cenu vody! 6. pisemné garantujeme snizeni rozdilq,

nebo vratime investici na vas ucet!

Zpétna klapka k montazi vodomérti do 30.4.2013 ZDARMA

Pro zpracovani nezavazné nabidky na vyménu vodomérud nebo zaslani,navodu jak neplatit vodu
za sousedy” nas kontaktujte:

info@maddalena.cz 774 899 819,774 899 818

Maddalena CZ s.r.0. — pfesné vodoméry, méfeni tepla, montéze, rozuctovani, servis
Praha, Brno, Ostrava, Usti nad Labem, Plzen, Hradec Kralové, Pardubice, Olomouc, Ceské Budéjovice...

Montaze provadime ve viech méstech v CR pomoci mistnich montaznich firem.

www.maddalena.cz www.neovlivnitelnyvodomer.cz





